UCHWALA NR LIX/330/18
RADY GMINY | MIASTA W WARCIE
z dnia 24 MAJA 2018 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we
wsi Ostrow Warcki

Na podstawie art. 15 ust.2, art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566)
oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, poz. 130) w nawigzaniu do uchwaty
Nr LIV/299/18 Rady Gminy i Miasta Warta z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru we wsi Ostrow Warcki w cz¢sci dotyczacej tresci § 14 pkt 2 lit. a, tiret pierwsze.
Rada Gminy i Miasta w Warcie stwierdzajac, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Warta
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang tresci uchwaty Nr XLVII1/254/17 Rady Gminy i Miasta

w Warcie z dnia 29 sierpnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Ostrow Warcki, gmina Warta w cze¢$ci

dotyczacej tresci § 14 pkt 2 lit. a tiret pierwsze uchwaty okreslajacej wysokos¢ budynkow
ustugowych na terenach oznaczonych symbolami 2UT, 4UT i 5UT.
2. Integralng cz¢$cig zmiany planu s3:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
podczas wylozenia do publicznego wgladu — stanowiace zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu pozostaje w niezmienionym ksztalcie zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do

uchwaty Nr XLVI111/254/17 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 sierpnia 2017 r.
(publikacja: Dz. U. W. L. 22017 r. poz. 3927 z dnia 19.09.2017 r.).

§ 2. § 14 pkt 2 lit.a tiret pierwsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru we wsi Ostrow Warcki, gmina Warta otrzymuje brzmienie:
» — budynki uslugowe: 2 kondygnacje nadziemne, do 8,0 m”

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warta.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa £.odzkiego,
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta Warta oraz poprzez
rozplakatowanie na tablicach ogloszen Urze¢du Gminy i Miasta Warty.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kopacki



Uzasadnienie

Niniejsza zmiana dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego przez Rad¢ Gminy i Miasta w Warcie uchwalag Nr XLVIII/254/17 z dnia 29
sierpnia 2017 r. (publikacja: Dz. U. W. L. z 2017 r. poz. 3927 z dnia 19.09.2017 r.).w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Ostrow
Warcki . Obejmuje tylko tres¢ § 14 pkt 2 lit. a tiret pierwsze uchwaly okreslajacej wysokosé
obiektow ustugowych na terenach oznaczonych symbolami 2UT, 4UT i SUT. Plan ten
sporzadzono dla umozliwienia inwestowania na terenie sgsiadujacym ze zbiornikiem
Jeziorsko m.in. w ramach realizacji ,.turystycznego zagospodarowania obrzezy zbiornika
Jeziorsko.

Przedmiotem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z uchwalg poczatkowa, jest korekta parametru wysokosci dla budynkéow ustugowych
na terenach oznaczonych symbolami 2UT, 4UT i SUT. Plan obowiazujacy ustalil t¢ wysokos¢
na 7,5 m do kalenicy i jedng kondygnacje. Projekt zmiany planu okresla t¢ wysoko$¢ na 2
kondygnacje nadziemne i 8,0 m do Kkalenicy, a wiec zwigksza t¢ wysokos¢ tylko o 0,5 m.
Zmiana tego zapisu jest podyktowana potrzeba realizacji bazy ratownictwa wodnego, ktore to
ma zapewni¢ lepsze warunki do pelnienia dyzuru i wykonywania dzialan ratowniczych
i medycznych na zbiorniku Jeziorsko w zwigzku ze zmorzonym ruchem turystycznym
w ostatnich latach. Przedmiotowa zmiana jest nieznaczna, nie zmienig si¢ pozostate czesci
uchwaty Nr XLVI11/254/17 z dnia 29 sierpnia 2017 r. wiacznie z rysunkiem planu.

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego, o ktorym wyzej mowa, Burmistrz
Gminy i Miasta Warty przystapit na podstawie uchwaty Nr L1VV/299/18 Rady Gminy i Miasta
w Warcie z dnia 24 stycznia 2018 r.

Niezwlocznie po podjeciu uchwaty Burmistrz zawiadomil wlasciwe w sprawie organy
i jednostki o podjgciu uchwaty i mozliwosci wnoszenia wnioskow.

Obecny etap sporzadzania planu to etap uzgadniania i opiniowania.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:
o wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt zmiany
planu miejscowego zmieniajac ustalong pierwotnie wysoko$¢ budynkéw ustugowych
nie spowoduje naruszenia zasad ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru.

o walory architektoniczno-krajobrazowe. Obszar objety niniejszg zmiang planu nie jest
zabudowany i zaproponowana korekta na uzytek planu nie wplynie na zmiang
walorow architektoniczno-krajobrazowych obszaréw nim objetych..

o wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych. Wszelkie analizy srodowiska przyrodniczego zostaty wykonane w
procesie sporzadzania poprzedniego planu miejscowego, ktory obecnie podlega
zmianie tylko w zakresie korekty wysokos$ci budynkoéw ustugowych na czgsci obszaru.
Nie zmienig si¢ przyjete w zmienianym dokumencie ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska. Stosowne uzasadnienie wniosku do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego o odstapienie od
opracowywania prognozy oddziatywania na §rodowisko uzyskato akceptacje w/w
organdéw. Jakkolwiek obszar lezy w sasiedztwie zbiornika Jeziorsko, nie jest objety




zadnymi formami ochrony przyrody i krajobrazu na podstawie przepisow o ochronie
przyrody.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz ddébr kultury
wspotczesne]. Nie wystepuja na tym obszarze obiekty zabytkowe wpisane do
ewidencji zabytkow, jednak obszar prezentuje bogactwo zabytkéw archeologicznych
wpisanych do wojewddzkiej ewidencji jako obszar zespotu stanowisk
archeologicznych. W ramach tego zespolu w granicach obszaru objetego planem
wystepuje 5 stanowisk archeologicznych, a dla obszaru plan formuluje stosowne
ustalenia w tym zakresie dotyczace inwestycji obejmujacej naruszenie stratygrafii
gruntu. Plan miejscowy, ktory podlega zmianie formutluje w tym zakresie stosowne
ustalenia, a niniejsza korekta definicji nie zmienia tego stanu rzeczy.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych. Sg one uwzglgdnione w planie miejscowym, ktory aktualnie
jest zmieniany; m.in. jest przewidziana budowa bazy ratownictwa wodnego, ktora
bedzie obstugiwaé caty zbiornik Jeziorsko. Obecna zmiana nie powoduje zadnych
skutkéw w tym zakresie.

walory ekonomiczne przestrzeni. Do terenu objetego planem miejscowym sg
doprowadzone podstawowe niezbe¢dne urzadzenia infrastruktury technicznej: kablowa
sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz sie¢ wodociggowa. Rozprowadzenie
po obszarze sieci nastgpi sukcesywnie stosownie do potrzeb. Zmiana planu przyczyni
si¢ do zwigkszenia efektywnosci wykorzystania terenu, obecnie niewykorzystanego i
nie przynoszacego do budzetu gminy dochodow.

prawo wiasnosci. Obszar objety zmiang planu w calosci jest wlasnoscig gminy,

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W tym zakresie zmiana planu nie
wywotuje zadnych skutkow.

potrzeby interesu publicznego. W tym zakresie zmiana planu nie ma zadnego wptywu
na elementy stanowiace cele publiczne. Umozliwi jednak bardziej efektywne
zagospodarowanie obrzezy zbiornika Jeziorsko.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Zakres zmiany planu miejscowego nie wymaga ustosunkowania
si¢ do tej problematyki.

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezagco w
poszczegolnych etapach prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie
ogloszen 1 obwieszczen na stronie internetowej gminy 1 na tablicach ogtoszen,

zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest
realizowany na biezaco.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnoéci. Zakres zmiany planu miejscowego nie dotyczy tej problematyki.




o W kwestii wzrost transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Zakres zmiany planu
miejscowego nie ma zastosowania do tej problematyki.

o Zakres zmiany planu miejscowego nie ma zastosowania do kwestii urzadzania $ciezek
rowerowych.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaly
Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina 1 miasto Warta ma studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyje¢te uchwata Nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29
listopada 2017 r. W tym studium obszar objety planem jest przeznaczony pod réznorodne
funkcje zwigzane z obstugg rekreacji, sportu i turystyki.

Zostata tez podjeta uchwata Nr XXVIII/160/16 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29
czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i1 miasta Warty oraz obowigzujacych na tym
obszarze miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. W tej ocenie stwierdza
potrzebe zmiany studium w catosci, (co zostalo wykonane) za$ plandow miejscowych w
cze$ci zgodnie ze zmieniajacymi si¢ potrzebami mieszkancow i wlascicieli gruntow.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja zmiany planu nie wptynie w jakikolwiek sposob na wydatki gminy.



