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UCHWALA NR VI1/28/15
RADY GMINY | MIASTA W WARCIE

z dnia 17 marca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Rossoszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), uchwaty
nr X1/47/2011 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czes¢ wsi Rossoszyca oraz uchwaty
nr XLIX/251/14 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr X1/47/2011 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Rossoszyca, po stwierdze-
niu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Warty, Rada Gminy i Miasta w Warcie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Stwierdza sig, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy i Miasta Warty.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Rossoszyca
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sig¢ przez to niniejsza uchwate Rady Gminy i Miasta w Warcie;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy i Miasta w Warcie;
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3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali 1:2000,
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okre$lonych w § 2 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczajg kolejny nu-
mer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach wraz
z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
mozna usytuowac Sciang¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
0 réznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementoéw architektonicznych, takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego; a
takze budowli;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore domi-
nuje na danym terenie, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, w przypadku terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na
poszczegblnych dziatkach budowlanych w danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore uzu-
pelnia przeznaczenie podstawowe, o ile ustalenia szczegbétowe nie stanowig inaczej, w przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizo-
wanych na poszczegoélnych dziatkach w danym terenie;

10) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane wedtug przepi-
séw odrgbnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktérych prowadzenie nie moze powodowac¢ poza grani-
cami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny przekroczenia obowigzujacych dla tych terendéw
standardow $rodowiska —w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi;

11) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje celu publicz-
nego (urzedy organdow wiadzy, administracji, sadow i prokuratury, szkét publicznych, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych
i obiektow sportowych), obiekty kultu religijnego oraz obiekty realizowane jako zadania wlasne samorza-
dow terytorialnych;

12) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to dziatke budowlana stosownie do definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) budynku mieszkalnym — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny jednorodzinny zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) powierzchni uzytkowej — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich pomieszczen stuzacych do zaspo-
kojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego wydzielonej czesci, na
wszystkich kondygnacjach;

15) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to stosunek po-
wierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

16) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

17) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoch potaciach dachowych i kacie na-
chylenia potaci dachowych wigkszym niz 10°;

18) adaptacji budynkow — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkow do zachowania, z mozliwoscig ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbiorki budynkow nie stanowiacych zabytkow
w przypadku innych zamierzen inwestora;
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19) rozbudowie budynkow — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatcenia budynkow, w wyniku ktorych na-
stepuje powickszenie ich kubatury, w tym réwniez zmiana geometrii dachu;

20) reklamie — rozumie si¢ przez to informacje wizualng polecajaca towary lub ustugi, a takze szyldy i tablice
informacyjne podmiotéw gospodarczych;

21) reklamie wolnostojacej — rozumie si¢ przez to samodzielny obiekt posadowiony na terenie, przeznaczony
wytacznie do ekspozycji napisow znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze in-
formacyjnym lub marketingowym;

22) szyldzie — rozumie si¢ przez to tablicg zawierajaca W tresci wylacznie: 0znaczenie przedsigbiorcy, znaki
firmowe, dane adresowe i okre$lenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci, lokalizowang w obrebie nieru-
chomosci stanowiacej siedzibe podmiotu;

23) ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej jest mniej-
szy niz 70%;

24) zabudowie 0 szczegdlnych wymaganiach architektonicznych — rozumie si¢ przez to zabudowe, dla ktorej
obowigzuje opracowanie indywidualnych projektéw budowlanych z uwzglednieniem detali architektonicz-
nych oraz kolorystyki, sporzadzonych przez osoby uprawnione do projektowania w specjalnosci architek-
tonicznej bez ograniczen oraz natozenie na inwestora obowigzku zapewnienia nadzoru autorskiego nad jej
realizacja.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny 0 réznym przeznaczeniu i o réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 5. W planie nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig Oraz obszaro6w osuwania sie mas ziemnych, bowiem takie nie wystepuja.

§ 6. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o0 r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefa ograniczen w uzytkowaniu i zabudowie wzdtuz linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV
(pas szerokosci 15,0);

5) obiekty i obszary w rejestrze i w ewidencji zabytkow;
6) strefa ochrony wybranych elementow uktadu przestrzennego wsi Rossoszyca;
7) strefa ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych i dominant pozytywnych;
8) osie widokowe;
9) strefa ochrony archeologicznej;
10) istniejace stanowisko archeologiczne;
11) pomnik przyrody;
12) zielen izolacyjna;
13) szpalery i rzgdy drzew do zachowania;
14) bezposrednia strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50,0 m;
15) posrednia strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150,0 m;
16) tereny zmeliorowane drenazem;
17) przeznaczenie terenow 0znaczone symbolami.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sa to:
1) linie wymiarowe;
2) rowy otwarte;
3) stacje bazowe telefonii komorkowej;
4) orientacyjna granica obnizenia dolinnego rzeki Jadwichny;
5) godne nasladowania przyktady bryt i elewacji budynkéw mieszkalnych;
6) orientacyjna lokalizacja kaplicy cmentarnej (obiekt w gminnej ewidencji zabytkow);
7) kapliczka przydrozna;
8) proponowane linie podziatu na dziatki budowlane.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 9MN, 17MN i 18MN, dla ktoérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z prze-
znaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN i 16MN, dla ktérych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
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- zabudowa ustugowa — ushugi nieucigzliwe,

- adaptacja oraz ograniczona rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ogrodniczych, przy czym ograniczenie dotyczy wytacznie zakazu rozbudowy
obiektow budowlanych zwiagzanych z hodowla zwierzat gospodarskich,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkoéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podsta-
wowym oraz dopuszczalnym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 8MN, 13MN,
19MN, 20MN i 21MN, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkoéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podsta-
wowym oraz dopuszczalnym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi, wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU
i BMNU, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa — ustugi nie-
ucigzliwe, w ramach ktorego na poszczegolnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje co najmniej
jedng z ww. funkgcji,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja oraz ograniczona rozbudowa istniejgcej zabudowy zagrodowej
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych, przy czym ograniczenie dotyczy wy-
tacznie zakazu rozbudowy obiektow budowlanych zwigzanych z hodowlg zwierzat gospodarskich,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podsta-
wowym, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i gara-
zowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, do-
jazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM i 2RM, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych
i ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

6) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Uo, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne w zakresie ustug o$wiaty,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — inne nieuciazliwe ustugi niepubliczne,
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C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

7) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2Uk, dla ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne w zakresie kultu religijnego: kosciot
i kaplica,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — plebania z wydzielonym budyn-
kiem chtodni dla potrzeb pochéwkow,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

8) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 3Uk, dla ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekt matej architektury w zakresie kultu religijnego (kapliczka przydrozna
- krzyz),

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacego obiektu;

9) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 4Ui, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne (Ochotnicza Straz Pozarna),
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — inne nieuciazliwe ustugi niepubliczne,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcego budynku zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem pod-
stawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

10) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 5U, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,
b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem pod-
stawowym i dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazowymi, wolnostojgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zie-
leni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

11) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 6U, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa magazynowo-sktadowa,
- funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem pod-
stawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;
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12) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 7U, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe,

b) przeznaczenie stuzgce realizacji nowego budynku w strefie ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych
i dominant pozytywnych, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym z niezbednymi do jego
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni,
dojs$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

13) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 8U, dla ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga ruchu komunikacyjnego typu stacja
paliw, ustugi handlu i gastronomii, parking,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi hotelowe,

C) przeznaczenie stuzace realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infra-
struktury technicznej;

14) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 9U, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcego budynku zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem pod-
stawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i ga-
razowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

15) teren zabudowy produkcyjno—ustugowej sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem
1PU, dla ktorego ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno — ustugowa, sktadéw i magazynow,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajagcym na adaptacji istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu i jego rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem pod-
stawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i ga-
razowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowania istniejacego obiektu mtyna do funkcji wytacznie ustugowe;;

16) teren zabudowy produkcyjno—ustugowej, sktadow i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem
2PU, dla ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno—ustugowa, sktadow i magazynow,

b) przeznaczenie stuzace realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,
z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi,
wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

17) teren zabudowy produkcyjno—ustugowej, sktadow i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem
3PU, dla ktorego ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno—ustugowa, sktadow i magazynow,
b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacija istniejgcych stacji bazowych telefonii komorkowe;,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu i ich rozbudowie oraz na realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem pod-
stawowym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i ga-
razowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;
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18) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: cmentarz grzebalny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow matej architektury i urzadzen zwigzanych z funkcja
cmentarza,

C) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja i ochrona istniejacej kaplicy cmentarnej, stanowigcej zabytek
gminny oraz realizacja nowych urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza, tj.: wolnostojacych
pomnikow, krzyzy oraz obiektow matej architektury, nie bedacych elementami grobow, zieleni urzadzo-
nej i izolacyjnej, ciagow pieszych, placow oraz punktow czerpania wody;

19) tereny lasow, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL, dla ktorych ustala si¢ prze-
znaczenie podstawowe:

a) przeznaczenie podstawowe — lasy,

b) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarki lesnej, $ciezki pie-
Ssze i rowerowe oraz powigzane z nimi urzadzenia rekreacji ogoélnodostgpne;;

20) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i 6R, dla ktorych ustala si¢ prze-
znaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;

21) teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem 5R, dla ktorego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: teren upraw rolnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja oraz rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowej zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych z niezbednymi do jej funkcjonowania pomieszcze-
niami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i gara-
zowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

22) teren rolny z przewaga uzytkow zielonych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R-Rz, dla ktorego
ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych z dominacja trwatych uzytkoéw zielonych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja oraz rozbudowa istnicjacej zabudowy zagrodowej zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych z niezbednymi do jej funkcjonowania pomieszcze-
niami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i gara-
zowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

23) tereny rolne z przewaga uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem 2R-Rz, dla ktorego
ustala si¢ podstawowe i wytaczne przeznaczenie: tereny upraw rolnych z dominacja trwatych uzytkoéw zie-
lonych;

24) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1WS, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rzeka Jadwichna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodami opadowymi oraz ochrong przeciw-
powodziowa,

- lokalizacja przepustow i przejazdow,

c) zachowanie naturalnego koryta rzeki Jadwichny i utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegow; do-
puszcza sig¢ ingerencje W Koryto i brzegi rzeki wytacznie w zwigzku z pracami przeciwpowodziowymi;

25) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2WS, dla ktorego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — staw na rzece Jadwichnie,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
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- lokalizacja budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkag wodami opadowymi oraz ochrong przeciw-
powodziowa,

- lokalizacja przepustow i przejazdow;

26) teren zieleni nieurzadzonej do naturalnej sukcesji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktore-
go ustala si¢ wylaczne przeznaczenie — pozostawienie w stanie naturalnym dotychczasowej roslinno$ci
z zakazem jakiejkolwiek zabudowy;

27) teren gospodarki wodnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WZ, dla ktorego ustala si¢: przezna-
czenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacego oraz realizacji nowego obiektu i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode;

28) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1EE, 2EE, 3EE, 4EE,
5EE, 6EE, 7EE i 8EE, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji
istniejacych oraz realizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

29) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktorego okresla sie:
a) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw ptynnych i gazowych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie handlu i matej gastronomii,

C) przeznaczenie stuzace realizacji budynku o funkcji zgodnej z wydanym pozwoleniem na budowe z nie-
zbednymi do jego funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi oraz terenami ziele-
ni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

d) zakaz dalszej rozbudowy, dopuszczalna jest tylko przebudowa;

30) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS, dla ktorego okresla sie:
a) przeznaczenie podstawowe: parking,
b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja ruchomych pojemnikéw na odpady z cmentarza,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji miejsc postojowych wraz z niezb¢dnymi do
ich funkcjonowania terenami zieleni, dojsciami, dojazdami i obiektami infrastruktury technicznej;

31) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD i 10KDD, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, w ramach ktorego ustala si¢ zachowanie, z mozliwo$cig
przebudowy i rozbudowy istniejacych drog publicznych wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
32) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW i 3KDW, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne (niepubliczne) stanowiace obstuge terenéw upraw rol-
nych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
33) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx, dla ktoérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny,
b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 8. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowa-
nia okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
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1) wymagajace uksztaltowania — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 9MN, 17MN i 18MN, tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 7U i 8U oraz teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow oznaczony
na rysunku planu symbolem 2PU;

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztattowania i uzupetnienia funkcji — tereny w znacznym stopniu zain-
westowane obejmujace: — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 19MN, 20MN i 21MN,
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MNU, 2MNU
i BMNU, teren zabudowy ustugowej 0znaczony na rysunku planu symbolem 6U, tereny zabudowy produk-
cyjno-ustugowej, sktadow i magazynow 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1PU i 3PU oraz teren ob-
stugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS i 2KS.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustugowej W sposob umozliwiajacy bezko-
lizyjne korzystanie przez osoby niepetnosprawne;

2) dopuszcza sig¢ realizacje przepustow i przejazdow nad rowami;
3) dla budynkow nowych i istniejacych usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowiagzek:
a) stosowania ujednoliconych materiatlow wykonczeniowych elewacji i materiatow dekarskich,

b) utrzymania kolorystyki $cian budynkow z przewaga barw jasnych i pastelowych zharmonizowanych
z kolorystyka budynkow sasiednich;

4) zakaz wyodrebniania innym kolorem cze$ci elewacji budynku, w ktéorej miesci sie funkcja ustugowa;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych oktadzin z blachy falistej, blachy trapezowej
i tworzyw sztucznych (typu siding);

6) w ksztaltowaniu zabudowy, w szczegdlnosci na terenach z przewags istniejacej zabudowy, zaleca si¢ sto-
sowanie zasady nawigzania do pozytywnych przyktadéow architektury budynkéw mieszkalnych oznaczo-
nych informacyjnie na rysunku planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam ustala sig:
1) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych, z zastrzezeniem pkt 6;
2) zakaz umieszczania reklam:

a) na ogrodzeniach kosciota i cmentarza,

b) na drzewach i w zasiegu ich koron,

c) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,

d) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie;
3) zasady umieszczania reklam lokalizowanych na budynkach:

a) obowigzek umieszczania w przestrzeni parteru,

b) maksymalna powierzchnia reklamowa 2,0 m?,

c) obowiazek dostosowania kompozycji, kolorystyki oraz grafiki reklam do kompozycji architektonicznej
i charakteru elewacji budynku,

d) reklamy umieszczane na $cianach nie mogg przestania¢ okien oraz detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementow $ciany;

4) zakaz umieszczania reklam o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji swietl-
nych, ze §wiattem pulsujagcym lub btyskowym;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na ogrodzeniach od strony drog publicznych o maksymalnej powierzchni
2,0 m?;
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6) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 8U, 1PU, 2PU i 3PU lokalizo-
wanie reklam wolnostojacych 0 maksymalnej powierzchni reklamowej 4,0 m* i o maksymalnej wysokosci
8,0 m.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej z za-
strzezeniem ustalen Szczegdtowych, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek realizacji ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruk-
tury technicznej, itp.) oraz w miejscach usytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m od poziomu terenu;

3) maksymalna wysoko$¢ podmurowki — 30% wysoko$ci ogrodzenia, przy czym zakazuje si¢ realizacje pod-
murowek w strefach zadrzewien i w bezposrednim sasiedztwie drzew; w takich przypadkach dopuszcza si¢
wytacznie punktowe fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia;

4) zakaz realizacji ogrodzen z wielkogabarytowych, prefabrykowanych elementow betonowych oraz blachy;
5) zakaz ogrodzen pelnych;
6) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu.

§ 13. Dla teren6éw i dziatek w zaleznosci od ich przeznaczenia, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych,
ustala si¢ zasady wydzielania miejsc postojowych oraz zasady ich bilansowania:

1) obowigzek bilansowania miejsc postojowych w ramach wtasnej nieruchomosei;

2) w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w ramach wtasnej
nieruchomoéci, dopuszcza si¢ ich bilansowanie w ramach catego terenu oznaczonego symbolem oraz w te-
renach drog publicznych i parkingach ogolnodostgpnych;

3) w ramach ustalonej liczby miejsc postojowych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych, obowigzek zapew-
nienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. Na obszarze objetym planem wystepuje pomnik przyrody — dgb szyputkowy 0 obwodzie 562 cm ro-
snacy ha gruntach prywatnych (dz. ewid. nr 472), objety ochrong prawng na mocy przepiséw 0 ochronie przy-
rody.

§ 15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ realizowanych na:

a) terenie zabudowy ustugowej 0znaczonym na rysunku planu symbolem 8U,

b) terenach produkcyjno—ustugowych, sktadéw i magazynoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2PU i 3PU,

¢) terenie obstugi komunikacji oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS;

2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym rowniez w zakresie te-
lekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

3) obowigzek zachowania z dopuszczeniem naturalnej sukcesji istniejacych cennych siedlisk roslinnych na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZN z jednoczesnym zakazem realizacji kazdych inwe-
stycji;

4) obowiazek zachowania i ochrony wszystkich rowow otwartych stanowigcych odbiorniki wod deszczowych;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -12- Poz. 1825

5) obowigzek zapewnienia pasa gruntu o szerokosci minimum 1,5 m wolnego od trwatych naniesien i nasa-
dzen od terenow wod powierzchniowych oraz rowow otwartych;

6) obowigzek rozwigzywania kolizji systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej z terenami wod po-
wierzchniowych oraz z rowami otwartymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obowiazek przestrzegania standardow emisji do granic terenu, do ktorego inwestor nabyt tytut prawny, przy
czym obowiazek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

8) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjno-ustugowej w stosunku do funkcji terenow
przyleglych nie moze wykracza¢ poza nieruchomos$é, do ktorej inwestor nabyt tytut prawny;

9) zakaz tworzenia statych sktadowisk i miejsc czasowego gromadzenia wszelkich rodzajow odpadow;

10) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, utrzymywania
otwartych kanatow $ciekowych, gromadzenia odpadow na terenie dziatek poza pojemnikami na odpady sta-
te zgodnie z obowigzujacymi przepisami, emisji zanieczyszczen powietrza ponad dopuszczalne normy oraz
powodowania przekroczenia dopuszczalnego poziomu wibracji;

11) zakaz lokalizowania, na terenach o podstawowej funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem terenu zabudowy
zagrodowej, nowych budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej
mogacych powodowa¢ emisj¢ zanieczyszczen 0 charakterze odorowym;

12) ustala sie¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje terenow podlegajg-
cych ochronie akustycznej:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN
i 21MN oraz 2UK w czgéci obejmujacej plebanie, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 5R i 1R-Rz, ustala sie kryteria aku-
styczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 6U, IMNU, 2MNU i 3MNU, ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw
zabudowy zwigazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, ustala sie kryteria akustyczne jak dla terenéw
pod szpitale i domy opieki spotecznej,
f) pozostate tereny okreslone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 16. 1. Na obszarze obj¢tym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe (wymienione w tabeli ponizej) wpisa-
ne do rejestru zabytkoéw oraz wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong prawna
na mocy przepiso6w 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

. . Wojewddzka Gminna ewidencja
Lp. Adres Obiekt Nr rejestru ewidencja zabytkéw Zabytkow
1 ul. Koscielna Kosciot par. p.w. $w. Waw- 51/A X X
rzynca
2 ul. Koscielna Otoczenie ko$ciota w granicach X X
' ogrodzenia przyko$cielnego
3. ul. Cmentarna Cmentarz z zadrzewieniem X X
4, ul. Cmentarna Kaplica cmentarna X X

2. Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw moze si¢ odbywac wytacznie
W sposOb zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci, a wszelkie dziatania przy zabytku wpisanym do reje-
stru wymagajg postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.
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3. Obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw plan przewiduje do trwatej adaptacji,

z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur oraz kompozycji w nastepu-
jacy sposob:

1) istniejacy cmentarz przewidziany jest do trwatej adaptacji z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form

i faktur: adaptacja powinna si¢ odbywac¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej

tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewngtrznych dotyczacych
kaplicy cmentarnej i ogrodzenia;

2) wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie cmentarza, ktorych charakter moze mie¢ wptyw na ekspozycyj-
ne walory zabytkow — przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposob zagospodaro-
wania przestrzeni nie moga pogorszy¢ stanu zachowania obiektu ani narusza¢ jego wartosci, w tym kompo-

zycyjnych;

3) cmentarz w uktadzie, a takze w sposobie kompozycji, powinien stanowi¢ harmonijnie zakomponowang ca-
tos¢ z istniejacymi elementami historycznymi (ogrodzenie, kaplica, o§ widokowa).

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ obiekty i obszary w rejestrze i ewidencji obej-
mujace elementy wyszczeg6lnione w § 16 ust. 1. Na tych obszarach, oprocz ustalen okreslonych w § 16, obo-
wiazuje takze:

1) zakaz sytuowania wolnostojacych znakow informacyjno-plastycznych i reklam;

2) nalezy dostosowa¢ do charakteru i funkcji miejsca lokalizacj¢ i forme¢ obiektoéw matej architektury, ksztat-
towanie zieleni urzadzonej, rozmieszczenie i rodzaj oswietlenia oraz kolorystyke ogrodzenia.

2. Dla zachowania i ochrony niektorych elementow uktadu przestrzennego wsi Rossoszyca wyznacza si¢
strefe ochrony wybranych elementéw uktadu przestrzennego wsi, w szczegdlno$ci przebieg i parametry ulic:
Koscielnej, Stawowej, Strazackiej, Cmentarnej i odcinka ulicy Warckiej, a takze charakterystyczny dla wsi
Rossoszyca staw na rzece Jadwichnie wraz z fragmentem doliny rzeki. Zasigg strefy jest oznaczony na rysunku
planu.

1) ochrona, o ktorej mowa w ust. 2 obejmuje zachowanie i uksztattowanie:
a) podstawowych cech rozplanowania ciagéow ulicznych,
b) szpalerow drzew wzdtuz ulic,
¢) linie zabudowy,

d) godne nasladowania wybrane przyktady bryt, skali i elewacji frontowych doméw mieszkalnych (ulica
Koscielna — domy wg rysunku planu),

e) stawu na rzece Jadwichnie oraz terenéw rolnych z przewaga uzytkow zielonych w obnizeniu dolinnym
rzeki Jadwichny;

2) w strefie, o ktorej mowa w punkcie 1, ustala sie:

a) utrzymanie dotychczasowej skali gabarytow zabudowy mieszkaniowej, a w budowie nowych i rozbudo-
wie — zachowanie maksymalnie 300 m? powierzchni zabudowy jednego budynku,

b) utrzymanie dotychczasowych podziatlow nieruchomosci,
C) utrzymanie otwartego charakteru wzdtuz doliny rzeki Jadwichny i stawu.

3. Wyznacza sie¢ strefe ekspozycji obiektow zabytkowych i dominant pozytywnych obejmujgcej otwarcia
widokowe na pozytywne elementy o cechach zabytkowych i dominanty architektoniczne (wiezg kosciota para-
fialnego) oraz osie widokowe w ulicach Koscielnej i Cmentarnej. W granicach strefy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkow oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych, ktére bedg zaktocaé otwar-
cia widokowe na zabytkowe obiekty i obszary oraz takich, ktore beda tworzy¢ konkurencyjne dominanty
wysokosciowe;

2) zakaz nasadzen zwartych zespotéw zieleni wysokiej, ktore przestaniatyby widok na wieze koscielng jako
pozytywnag dominantg architektoniczng;
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3) nakaz ci¢¢ pielegnacyjnych istniejacego drzewostanu celem odstonigcia widoku wiezy koscielne;.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej dla ochrony stanowiska
archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu ,,Rossoszyca 4 (Nr 31 na arkuszu AZP 67- 44):

1) punkt osadniczy kultury tuzyckiej, chronologia nieokreslona;
2) punkt osadniczy kultury polskiej, sredniowiecze;
3) punkt osadniczy kultury polskiej, XVI-XVIII w.

5. W strefie ochrony archeologicznej nakazuje si¢ — w przypadku inwestycji zwigzanych z realizacjg robot
ziemnych — prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu prze-
pisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono tereny komunikacji,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,
8KDL, 9KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD, ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 9MN, 17MN i 18MN,
ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: wielospadowy, z zaleceniem naczotkéw 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15°-45°,

- kierunek gtownej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie ob-
stuga komunikacyjna,

b) dla budynkéw: ustugowych, gospodarczych i garazowych:
- wysokosc¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-40°;
3) dopuszcza sie zabudowe ha istniejgcych dziatkach 0 minimalnej szerokosci frontu — 14,0 m;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szerokosé¢
dziakki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

5) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach
dziatek maksymalnie na 30% ich dtugosci;

6) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5°-35° dla budyn-
kow usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlanag;

7) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;
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8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;

9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

12) zasady podzialu nieruchomo$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN i 9MN:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —800,0 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,
- dopuszcza si¢ 10% tolerancj¢ dla ww. parametrow,
- kat nachylenia linii podziatéw w stosunku do pasa drogowego — 90°,
b) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 17MN i 18 MN:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
- dopuszcza si¢ 10% tolerancj¢ in plus dla ww. parametrow,
- kat nachylenia linii podziatéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°-105°;
13) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;;
14) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
15) obstuga komunikacyjna terenow:

a) IMN — z istniejacej ulicy Krotkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) 2MN - z istniejacej ulicy Sadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL oraz z istniejacej ulicy
Krotkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

¢) 3MN - z istniejacej ulicy Sadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL oraz z istniejgcej ulicy
Krotkiej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

d) 9MN - z istniejgcej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

e) 17MN - z istniejacej ulicy Debowej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL, z projektowanej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD, z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 8KDD oraz z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,

f) 18MN — z istniejacej ulicy Dgbowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL, z projektowanej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD, z istniejacej przeznaczonej do poszerzenia drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD oraz z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10KDD;

16) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone w § 48 ust. 1 dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1IMN, 9MN, 17MN i 18MN, gdzie przebiegaja napowietrzne linie elektro-
energetyczne 15 kV;

17) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17MN i 18MN obowigzuje zasada zachowania
istniejagcego zadrzewienia przynajmniej na 30% powierzchni kazdej dziatki.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN,
12MN, 14MN, 15MN i 16MN, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:
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1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okres$lonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkoéw mieszkalnych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: wielospadowy, z zaleceniem naczotkéw 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15°-45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw: ustugowych, gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy, 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°—40°,

c) dla budynkoéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: bu-
dynki inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°—40°,
d) dla silosow rolniczych — wysokos¢: maksymalnie 12,0 m;
5) zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektow budowlanych zwigzanych z hodowla zwierzat gospodarskich;
6) dopuszcza sie zabudowe ha istniejacych dziatkach 0 minimalnej szerokosci frontu — 10,0 m;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szerokos¢
dziatki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

8) dopuszcza sie usytuowanie budynkow: ustugowych gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach
dziatek maksymalnie na 50% ich dtugosci;

9) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5°-35° dla budyn-
kow usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang;

10) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejgcego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

11) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkow mieszkalnych;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — 0,40,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m*— 0,35,
¢) dla dziatek 0 powierzchni wigkszej niz 2000 m? — 0,25;

13) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw i budowy nowych budynkoéw w przypadku przekroczenia mak-
symalnego wskaznika powierzchni zabudowy; dopuszcza sie nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
z zasadami okre$lonymi dla nowej zabudowy;

14) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m* - 0,1,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m?— 2000 m* - 0,05,
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¢) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 2000 m* —0,01;
15) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m* — 1,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m? — 2000 m? — 0,8,
¢) dla dziatek 0 powierzchni wigkszej niz 2000 m? - 0,6;
16) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — 20%,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m? — 2000 m? — 40%,
¢) dla dziatek 0 powierzchni wigkszej niz 2000 m? — 50%;

17) zasady podzialu nieruchomo$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,
¢) dopuszcza si¢ 10% tolerancj¢ dla ww. parametrow,
d) kat nachylenia linii podziatow w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°-105°;
18) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;,
C) nie ustala sie liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;
19) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
20) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt 5:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN od strony terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1WS,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MN od strony rowow otwartych;
21) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 4MN — z istniejacej ulicy Koscielnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) 5SMN - z istniejacej ulicy Koscielnej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

¢) 6MN - z istniejgcej ulicy Ko$cielnej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

d) 7MN - z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej ulicy
Strazackiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL, z istniejacej ulicy Cmentarnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5KDL oraz z istniejgcej drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

e) 10MN - z istniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz z istniejgcej
ulicy Zrodlanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

f) 11MN — z istniejacej ulicy Zrodlanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

g) 12MN - z istniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG i gminnej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD,

h) 14MN - z istniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz z istniejacej
ulicy Ogrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL,

i) 15MN - z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej ulicy
Potudniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL oraz z istniejacej ulicy Debowej 0znaczonej
na rysunku planu symbolem 8KDL,
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J) 16MN - z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej ulicy
D¢bowej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL, z istniejacej ulicy Spacerowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 9KDL, z istniejacej ulicy Swierkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
6KDD, oraz z projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD;

22) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy okreslone w § 48 ust. 3, dla terenéw 0znaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: 7MN, 15MN i 16MN, w granicach strefy ochrony sanitarnej bezposredniej i posredniej od
cmentarza;

23) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust. 1 dla terenéw 0znaczonych na
rysunku planu symbolami: 10MN, 11MN i 16MN, gdzie przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetycz-
ne 15 kV;

24) obowiazujg ustalenia okreslone w § 55 pkt 9 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN,
w obszarze zmeliorowanym.

§ 21. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN, 13MN, 19MN, 20MN i 21MN, ustala
si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okre$lonych dla nowych budynkéow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: wielospadowy, z zaleceniem naczotkéw 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15°-45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw: ustugowych, gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°—40°;
5) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach o minimalnej szerokosci frontu — 10,0 m;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szerokos¢
dziatki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow: ustugowych gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach
dziatek maksymalnie na 50% ich dtugosci;

8) dopuszcza sie dachy jednospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5°-35° dla budyn-
kow usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang;

9) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego bu-
dynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

10) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkéw mieszkalnych;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — 0,40,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m* — 2000 m?— 0,35,

¢) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 2000 m* —0,25;
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12) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow i budowy nowych budynkéw w przypadku przekroczenia mak-
symalnego wskaznika powierzchni zabudowy; dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkow zgodnie
z zasadami okreslonymi dla nowej zabudowy;

13) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?— 0,1,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m? — 2000 m? — 0,05,
¢) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 2000 m* —0,01;

14) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m* — 1,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m? — 2000 m? — 0,8,
¢) dla dziatek 0 powierzchni wigkszej niz 2000 m* - 0,6;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? — 20%,
b) dla dziatek o powierzchni 1000 m? — 2000 m? — 40%,
¢) dla dziatek 0 powierzchni wigkszej niz 2000 m? — 50%;

16) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatdéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,

¢) dopuszcza sie 20% tolerancj¢ dla ww. parametrow,

d) kat nachylenia linii podziatlow w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°-105°;
17) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;;
18) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

19) realizacja ogrodzen na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN od strony terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 1WS zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt 5;

20) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 8MN — z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz z istniejacej uli-
cy Stawowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,

b) 13MN - z istniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz z istniejacej
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD,

c) 19MN - z istniejacej ulicy Spacerowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL,

d) 20MN -z istniejacej ulicy Spacerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL, z istniejacej ulicy
Swierkowej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD oraz z projektowanej drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 7KDD,

e) 21MN - z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz z istniejacej
ulicy Spacerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL;

21) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust. 1 dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 21MN, gdzie przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV.
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§ 22. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU i 3MNU, ustala si¢ zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okres$lonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°—45°,
- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°,

¢) dla budynkéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: bu-
dynki inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°—40°,

d) dla siloséw rolniczych — wysokosé¢: maksymalnie 12,0 m, w tym dla terenu o symbolu 3MNU w cze$ci
potozonej W zasiggu strefy ekspozycji obiektow zabytkowych i dominant pozytywnych — 9,0 m;

5) zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektow zwigzanych z hodowla zwierzat gospodarskich;
6) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach o minimalnej szerokosci frontu — 10,0 m;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych przy granicy dziatki tylko w sytuacji,
gdy szeroko$¢ dziatki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

8) dopuszcza sig¢ usytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych przy bocznych granicach dziatek mak-
symalnie na 50% dtugosci jednej z granic;

9) dopuszcza sie dachy jednospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5°-35° dla budyn-
kow usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

10) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzujg wtedy parametry jak dla budynkow mieszkalnych i ustugowych;

11) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

13) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkow i budowy nowych budynkéw w przypadku przekroczenia mak-
symalnego wskaznika powierzchni zabudowy; dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkéw zgodnie
z zasadami okre$lonymi dla nowej zabudowy;

14) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
15) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;

16) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;
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17) zasady podzialu nieruchomo$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 22,0 m,
c) dopuszcza si¢ 20% tolerancj¢ Ww. parametrow,

d) kat nachylenia linii podziatéw w stosunku do pasa drogowego — 90°,

e) dziatki bez zapewnionych dojazdoéw nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych, mogg by¢
przeznaczone wylacznie na powickszenie sgsiednich nieruchomosci;

18) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;,
¢) nie ustala sie liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;

19) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

20) obstuga komunikacyjna terenow:

a) IMNU - z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz z istniejacej
ulicy Parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDx,

b) 2MNU - z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz z istniejacej
ulicy Cmentarnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL,

¢) 3BMNU - z istniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG, z istniejacej uli-
cy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej ulicy Ogrodowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 6KDL oraz z istniejacej ulicy Potudniowej o0znaczonej na rysunku planu sym-
bolem 7KDL;

21) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy okreslone w § 48 ust. 3, dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: IMNU i 2MNU, w granicach strefy ochrony sanitarnej bezposredniej i posredniej od cmen-
tarza.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM i 2RM, ustala si¢ zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spenienia zasad okreslonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- wysokosc¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: wielospadowy, z zaleceniem naczotkow, 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 25°—45°,

- kierunek gtownej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych oraz garazowych:

- wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-35°,
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¢) dla budynkow zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: bu-
dynki inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°—40°,

d) dla silosow rolniczych — wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m; a w czeSci potozonej w strefie ekspozycji
obiektow zabytkowych i dominant pozytywnych — 9 m;

5) dopuszcza sie taczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkow mieszkalnych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
10) podziat terenu dopuszczalny wg zasad wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenow rolnych;
11) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ushugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
C) nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;
12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
13) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1RM — z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej uli-
cy Poddebickiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz z istniejacej ulicy Sadowej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) 2RM - z istniejacej ulicy Szadkowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG;

14) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust. 1, gdzie przebiegaja napo-
wietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow ustugowych:
- wysokosc¢: maksymalnie 15,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,
- dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie ob-
stuga komunikacyjna,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych:

- wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
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- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
15°-35°;

5) dopuszcza sie taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowia-
zuja wtedy parametry jak dla budynkoéw ustugowych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,15;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,05;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

10) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — 90°;

11) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogélnodostepne miejsce postojowe
na kazde 3 miejsca pracy; w tym min. 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
13) realizacja ogrodzen od strony rowow otwartych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 pkt 5;

14) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Sieradzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDG;

15) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust. 1, gdzie przebiega napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Uk, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okre$lonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynku kosciota lub innych obiektow zwigzanych z kosciotem (wieza, dzwonnica):
- wysokosc¢: maksymalnie 25,0 m,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 15°—45°,
b) dla budynkow towarzyszacych zabudowie kosciota (kaplica i plebania):
- wysokosc¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°,
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych oraz chtodni zwigzanych z pochéwkami:
- wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 5°-35°;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
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6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

9) zasady podziatu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane przy za-
chowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°-105°;

10) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 2 miejsc postojowych na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej obiektu; w tym min. 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows,
przy czym mogg one by¢ uwzglednione w korytarzach sgsiadujacych drog publicznych;

11) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

12) realizacja ogrodzen od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS, zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 pkt 5;

13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Koscielnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UK, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja i ochrona istniejacej kapliczki przydroznej z zakazem zmiany dotychczasowej lokalizacji i para-
metrow;

2) zakaz realizacji ogrodzen;
3) zakaz wtornego podziatu dziatki;
4) obstuga komunikacyjna z ulicy Strazackiej oznaczonej symbolem 4KDL.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Ui, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okre$lonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowych budynkow ustugowych po spetnieniu warunkow:
a) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m z dopuszczeniem urzadzen do ¢wiczen do wysokoséci 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

¢) dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
15°-35°,

d) kierunek gtownej kalenicy: prostopadty lub rownolegty do jednej z bocznych granic dziatki;
5) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych;

6) dopuszcza sie taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowia-
zuja wtedy parametry jak dla budynkow ustugowych;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
9) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
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11) zasady podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na dziatki budowlane przy zacho-
waniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
c) dopuszcza si¢ 10% tolerancj¢ Ww. parametrow,

d) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — 90°;

12) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogdélnodostepne miejsce postojowe
na kazde 3 miejsca pracy, w tym min. 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

13) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

14) realizacja ogrodzen od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 pkt 5;

15) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbol 1KDG
oraz z istniejacej ulicy Strazackiej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,;

16) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust. 1, gdzie przebiega napo-
wietrzna linia elektroenergetycznal5 kV.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okre$lonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow ustugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,

- dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
15°-35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

- wysokos$¢: maksymalnie 6 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: jednospadowy, usytuowany przy granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ushugowej, mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiazuja wtedy parametry jak dla budynkow ustugowych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
10) teren stanowi jedng dziatke i podziaty nie sa dopuszczalne;

11) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) dla funkcji ustugowej — 1 ogodlnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
w tym min. 1 miejsce dla pojazdéow wyposazonych w kart¢ parkingows;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow ustugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°,
- kierunek gtownej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do jednej z bocznych granic dziatki,
b) dla budynkéw magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéow magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych przy
bocznych granicach dziatek maksymalnie na 50% ich dtugosci;

6) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35° dla budyn-
kow usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang;

7) dopuszcza sie tgczenie funkcji: ustugowej, mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; obowiagzujg wtedy parametry jak dla budynkow ustugowych;

8) realizacja funkcji mieszkaniowej powyzej 1 kondygnacji budynku ustugowego;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

13) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — 90°;

14) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal,

b) dla funkcji uslugowej — 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowe;,
w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;
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15) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

16) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG, z istniejacej ulicy Cmentarnej oznaczonej symbolem 5KDL, z istniejacej ulicy oznaczonej symbo-
lem 3KDD oraz z istniejacej ulicy Parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDx;

17) czgs¢ terenu potozona w strefie ochrony sanitarnej bezposredniej i posredniej od cmentarza, gdzie obo-
wigzujg zasady przyjete w § 48 ust. 3.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) z uwagi na potozenie w strefie ekspozycji - obiekt ustugowy, w tym w szczegdlnosci jego elewacje fronto-
we od ulic: Warckiej i Szadkowskiej wraz z naroznikiem, stanowi zabudowg 0 szczegdlnych wymaganiach
architektonicznych;

3) realizacja nowych budynkow ustugowych po spetnieniu warunkéw:

a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

c) dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°—40°,

d) obowiazek rozcztonkowania bryty budynku przynajmniej na 2 czgsci,

e) gtowne wejscie od ulicy Warckiej,

f) proporcje budynku w zakresie szerokosci elewacji frontowej do bocznej 1,5:1,0,

) proporcje otworow okiennych i drzwiowych w stosunku do obydwu $cian elewacji frontowych — 40:60%;
4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;

5) nakaz taczenia funkcji: ustugowe;j, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowiazujg wte-
dy parametry jak dla budynkow ustugowych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

10) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20,0 m,
c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego ulicy Warckiej w przedziale 75°-105°;

11) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych — 1 ogoélnodostepne miejsce postojo-
we na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej, w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12; a ogrodzen
od strony terenéw o0 symbolach 1WS i 2WS — z uwzglednieniem ustalen § 15 pkt 5;

13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
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2) realizacja nowych budynkow ustugowych po spetnieniu warunkow:
a) wysokosc¢: maksymalnie 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
¢) dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°,

d) kierunek gtownej kalenicy: prostopadty lub rownolegty do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna;

3) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowig-
zuja wtedy parametry jak dla budynkoéw ustugowych;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

9) zasady podziatu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane przy za-
chowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego ulicy Szadkowskiej — 90°;

10) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogélnodostepne miejsce postojowe
na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej, w tym min. 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte parkin-
gowa,;

11) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

12) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okre$lonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow ustugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ ob-
stuga komunikacyjna,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°;
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5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego budynku; obowia-
zuja wtedy parametry jak dla budynkéw ustugowych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

10) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego ulicy Sieradzkiej — 90°;

11) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w ilosci 1 ogdlnodostepne miejsce
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa;

12) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDG.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU i 3PU, ustala si¢ zasady, parametry
i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okres$lonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow produkcyjnych i ustugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 15,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,
- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ ob-
stuga komunikacyjna,

b) dla budynkow magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 8,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
15°-35°;

5) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego bu-
dynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

6) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, sktadowej, garazowej i gospodarczej
w ramach jednego budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkéw produkeyjnych i ustugowych;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
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10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

11) zasady podziatu nieruchomo$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane przy
zachowaniu parametrow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°-105°;

12) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogdélnodostepne miejsce postojowe
na kazde 3 miejsca pracy; w tym min. 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

13) obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjng wysoka pasa terenu przy granicy z terenem o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
15) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 1PU — z istniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG,

b) 3PU — z istniejacej ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG, z istniejacej ulicy
Ralewskiej potozonej poza granicami planu oraz z istniejacej drogi 0znaczonej na rysunku planu symbo-
lem 5KDD;

16) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust. 1 dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3PU, gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow:
a) dla budynkow produkcyjnych i ustugowych:
- wysokos¢: maksymalnie 12,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3,
- dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ ob-
stuga komunikacyjna,

b) dla budynkoéw magazynowych, sktadowych, gospodarczych i garazowych:
- wysokosc¢: maksymalnie 8,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- dach: ptaski, jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
15°-35°;

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji: produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, sktadowej, garazowej i gospodarczej
w ramach jednego budynku; obowigzuja wtedy parametry jak dla budynkéw produkeyjnych i ustugowych;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

8) zasady podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane przy za-
chowaniu parametrow:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — 90°;

9) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe
na kazde 3 miejsca pracy; w tym min. 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

10) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
11) obstuga komunikacyjna terenu:
a) dziatki o nr ewid. 687/2 — z ulicy Sieradzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG,
b) dziatki o nr ewid. 687/3 — z istniejacej ulicy Le$nej potozonej poza granicami planu;

12) obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjng wysokg pasa terenu przy granicy z terenem o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej;

13) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust. 1, gdzie przebiega napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV;

14) obowigzujg ustalenia okre$lone w § 55 pkt 9 dla terenu w obszarze zmeliorowanym.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja i ochrona istniejgcej zabudowy — kaplicy cmentarnej stanowigcej zabytek gminny bez mozliwosci
zmiany formy i gabarytow;

2) wysoko$¢ wolnostojacych pomnikéw i krzyzy, nie bedacych elementami grobéw — maksymalnie 7,0 m;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni cmentarza — 20%;
5) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
6) zakaz podziatu wtornego terenu;
7) obstuga komunikacyjna terenu:
a) z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) z istniejacej ulicy Cmentarnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
C) z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego (ulicy Parkowej) oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDx.

§ 36. Dla terené6w 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i 6R, ustala si¢ zasady zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji ogrodzen;
2) podziaty terenow dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenow rolnych;
3) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1R — z istniejacej ulicy Poddgbickiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG, z istniejacej ulicy
Krotkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz z istniejacej ulicy Polnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 3KDW,

b) 2R — z istniejacej drogi potozonej poza granicami planu (przedtuzenie ulicy Koscielnej),

¢) 3R — z istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDx (ulica Parkowa) oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDx,

d) 4R — z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

e) 6R — z istniejacej drogi do pol oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW,;
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4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji przydroznej kapliczki w rejonie skrzyzowania ulic Poddgbickiej i Szad-
kowskiej po jej przeniesieniu z trojkata widocznos$ci drogi gtowne;.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5R, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) rozbudowa istniejacych budynkow dopuszczalna przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy we-
dhug rysunku planu, po spelieniu warunkow:

a) dla budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°—45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadty lub réwnolegty do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ ob-
stuga komunikacyjna,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°,

¢) dla budynkow zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: bu-
dynki inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-40°,
d) dla silosow rolniczych — wysokos¢: maksymalnie 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego bu-
dynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) dopuszcza si¢ wydzielenie zabudowanego siedliska rolniczego wg zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat potozenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°-105°,

d) podziat pozostatego terenu rolnego bez zabudowy dopuszczalny wg zasad wynikajacych z przepisow 0d-
rebnych dla terenow rolnych;

9) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) nie ustala sie liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;
10) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

11) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.
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§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R-Rz, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) rozbudowa zabudowy dopuszczalna przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu, po spetieniu warunkow:

a) dla budynku mieszkalnego:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2,
- dach: wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°—45°,

- kierunek gtoéwnej kalenicy: prostopadty lub roéwnolegty do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie ob-
stuga komunikacyjna,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
- wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dach: jednospadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°-35°,

c) dla budynkoéw zwigzanych z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego i ogrodniczego (typu: bu-
dynki inwentarskie, sktadowe, magazyny i garaze na maszyny rolnicze, itp.):

- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- dachy: jednospadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°—40°,
d) dla silosow rolniczych — wysokos¢: maksymalnie 12,0 m;

3) dopuszcza sie tgczenie funkcji: mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej w ramach jednego
budynku; jednak obowiazuja w takich przypadkach parametry dla budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego bu-
dynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
9) dopuszcza si¢ wydzielenie zabudowanego siedliska rolniczego wg zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat potozenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75°-105°,

d) podziat pozostatego terenu rolnego bez zabudowy dopuszczalny wg zasad wynikajacych z przepisow 0d-
rebnych dla terenow rolnych;

10) obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) nie ustala sie liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych;
11) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;

12) realizacja ogrodzen od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, zgodnie z ustale-
niami zawartymi w § 15 pkt 5;
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13) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R-Rz, ustala si¢ warunki zagospodarowania
i zasady zabudowy:

1) zakaz realizacji ogrodzen;

2) obstuga komunikacyjna terenow:
a) z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,
b) z istniejacej ulicy Zrodlanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,
C) bezposrednio z ulicy Koscielnej 0znaczonej symbolem 2KDL,

d) posrednio przez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem 6MN stanowigce
czesci tych samych nieruchomosci,

e) przez tereny rolne z istniejacej ulicy Koscielnej — odcinka potozonego poza granica planu,

f) fragment terenu oznaczonego symbolem 2R-Rz nad rzeka Jadwichng sgsiadujacy z cmentarzem — jest
obstugiwany przez istniejacg droge oznaczong symbolem 2KDD,

g) fragment terenu oznaczonego symbolem 2R-Rz jest obstugiwany z ulicy Szadkowskiej o symbolu 1IKDG
poprzez tereny oznaczone symbolami 2RM i 9MN (sa to te same dziatki ewidencyjne);

3) podziat terenu dopuszczalny na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych dla terenéw rolnych.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL, ustala si¢ zasady za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z potrzebami gospodarki lesnej;

2) adaptacja istniejacych przebiegow sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem odleglosci od drzew wy-
nikajacych z przepisow odrgbnych;

3) podziaty nieruchomosci dopuszczalne na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych;
4) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS, ustala si¢ warunki zagospoda-
rowania:

1) zakaz realizacji ogrodzen;
2) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1WS — z istniejacych ulic przez sasiadujace z rzeka tereny upraw rolnych z przewaga uzytkéw zielonych
oznaczone symbolami 2R-Rz, z zachowaniem odlegtosci od rzeki okreslonych w przepisach odrgbnych;
nie ma zachowanej obstugi komunikacyjnej odcinek rzeki biegnacy przez tereny lesne,

b) 2WS - z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, z istniejacej ulicy
Koscielnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz z istniejacej ulicy Stawowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3KDL.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sie zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z waznym pozwoleniem na budowg:

1) lokalizacja budynku zgodnie z pozwoleniem na budowe, za$ innych urzadzen budowlanych — zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

2) przebudowa budynku ustugowego po spelieniu warunkow:
a) wysokos¢: maksymalnie 7,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c) dach: ptaski;
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3) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych; pomieszczenia o takim przezna-
czeniu moga by¢ zrealizowane wytacznie w budynku ustugowym;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

8) obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych: 1 ogdlnodostepne miejsce postojowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

9) zakaz realizacji ogrodzen;
10) zakaz wtérnego podziatu terenu;

11) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDG.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz grodzenia terenu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 30%;

3) minimalna liczba miejsc postojowych 20, w tym min. 2 miejsca dla pojazdow wyposazonych w kartg par-
kingowa;

4) zakaz wtornego podziatu terenu;
5) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 3KDD.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ, ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
2) adaptacja istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) rozbudowa mozliwa pod warunkiem spetnienia zasad okre$lonych dla nowych budynkow;
4) realizacja nowych budynkow po spetnieniu warunkow:
a) wysokosc¢: maksymalnie 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
¢) dach: ptaski lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-25°;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
9) obowiazek zabezpieczenia minimum 1 miejsce postojowego;
10) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
11) zakaz wtérnego podziatu terenu;

12) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej ulicy Ogrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
6KDL,;

13) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 48 ust. 1, gdzie przebiega napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.
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§ 45. Dla teren6w 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1EE, 2EE, 3EE, 4EE, 5EE, 6EE, 7EE i 8EE,
ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptacja nastupowych stacji transformatorowych z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy na stacje wne-
trzowe po spelieniu warunkow:

a) wysokosc¢: maksymalnie 4,0 m,

b) dach: ptaski lub w formie stozka albo koputy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
6) realizacja ogrodzen od strony przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
7) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1EE — z istniejacej ulicy Sadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) 2EE — z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

c) 3EE - z istniejacej ulicy Szadkowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

d) 4EE - z istniejacej ulicy Ogrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL,

e) 5EE — z istniejacej ulicy Strazackiej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL,

f) 6EE — z istniejacej ulicy Warckiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

g) 7EE — z istniejacej ulicy Spacerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL oraz z projektowa-
nej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,

h) 8EE — z istniejacej ulicy Spacerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL.

Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 46. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objgtych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢é przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomosci z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametréw nowo powstatych dziatek
jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatow na warunkach okre$lonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegodlnych terenéw oraz z uwzglednieniem warunku okreslonego w § 47 ust. 1.

§ 47. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi pu-
blicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, tzn. bezposredniego dostepu do tej drogi lub dostep do niej po-
przez drogi wewnetrzne 0 minimalnej szerokosci 6,0 m oraz mozliwosci obstugi infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terenow w zakresie pa-
rametrow nowych dziatek budowlanych nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajgcych drog, podziatow dokonywanych w celu regula-
cji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania poprzez powigkszanie dziatek sgsiednich oraz
innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod realizacje takich obiektow i urzadzen budowlanych jak stacje trans-
formatorowe, przepompownie $ciekow i inne urzadzenia infrastrukturalne, z obowiazkiem posiadania przez nie
dostepu do drogi publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewngtrzne;.
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Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 48. 1. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe ograniczen W uzytkowaniu i zabudowie, ktora
wskazano na rysunku planu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, dla ktorej ustala sig:

1) szerokos$¢ 15,0 m, po 7,5 m na kazda strone od osi linii elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych — jest mozliwe po spelnieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) zmiana lokalizacji, przebudowa, rozbudowa lub likwidacja linii elektroenergetycznej nie powoduje ko-
niecznos$ci zmiany planu;

5) w przypadku przetozenia linii elektroenergetycznych przy zachowaniu linii napowietrznych - przebieg stref
zmienia sie analogicznie do tras przebiegu linii elektroenergetycznych.

2. W przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV,
zakazy w ust. 1 pkt 2 i 3 nie obowigzuja, obowiazujg wowczas odlegtosci dla linii kablowych zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej bezposredniej cmentarza w odle-
glosci 50,0 m od terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC i strefe ochrony sanitarnej
posredniej cmentarza w odlegtosci 150,0 m od terenu cmentarza dla ktorych ustala si¢ ograniczenia w zabudo-
wie i zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow 0 wysokosci 50,0 m i wigcej stanowig-
cych przeszkody lotnicze oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 49. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy i budowy sys-
temu komunikacji:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym regionu i gminy zapewnia-
ja drogi wojewddzkie: Nr 479 i Nr 710, klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG
i 2KDG (ulice: Szadkowska i Warcka, oznaczone tym samym symbolem 1KDG i ulice: Poddebicka oraz
Sieradzka, oznaczone symbolem 2KDG);

2) w obrebie terenéw zainwestowanych, plan ustala mozliwo$¢ wprowadzenia mniejszych szerokosci pasow
drogowych w liniach rozgraniczajacych niz okreslajg to przepisy odrebne ze wzgledu na istniejacy stan za-
inwestowania lub lini¢ zabudowy wyznaczona przez istniejaca zabudowe.

§ 50. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL,

3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD i 10KDD, ustala sig:

1) dla drog gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KDG — istniejgca droga (ulica Warcka), droga o niepetnych parametrach ze wzgledu na istniejacg zabu-
dowe, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m,

b) 1KDG - istniejaca droga (ulica Szadkowska), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25,0 m,

¢) 2KDG - istniejaca droga (ulica Poddebicka), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25,0 m.
Zachowaniu podlega kapliczka przydrozna zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi w trojkacie
widocznosci skrzyzowania z ulica Szadkowska. W przypadku modernizacji i przebudowy istniejacej uli-
cy Szadkowskiej dopuszcza sie przesuniecie KapliczKi na teren rolny,

d) 2KDG - istniejgca droga (ulica Sieradzka), droga o niepelnych parametrach ze wzgledu na istniejgca za-
budowg, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m;
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2) dla drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1IKDL — istniejaca droga (ulica Sadowa), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m,

b) 2KDL - istniejaca droga (ulica Koscielna), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z lokalnymi
zwezeniami wskutek uwarunkowan wynikajacych ze stanu zabudowy i zagospodarowania oraz z posze-
rzeniem na odcinku pomiedzy ulicami Stawowg i Strazacka dla urzadzenia miejsc parkingowych,

c) 3KDL - istniejaca droga (ulica Stawowa), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m,
d) 4KDL — istniejgca droga (ulica Strazacka), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m,

e) 5KDL - istniejgca droga (ulica Cmentarna), droga o niepelnych parametrach ze wzgledu na istniejgca
zabudowe, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,

f) 6KDL — istniejaca droga (ulica Ogrodowa), droga 0 niepetnych parametrach, szerokos¢ w liniach rozgra-
niczajgcych minimum 11,0 m (cze$¢ drogi potozona jest poza granicami planu),

g) 7KDL — istniejaca droga (ulica Potudniowa), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m,

h) 8KDL - istnicjagca droga (ulica Dgbowa), odcinek potozony w cato$ci w granicach planu — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, dalszy odcinek drogi — w granicach planu szerokos¢ 8,0 m, zas po-
zostata cze$¢ drogi — potozona poza planem,

i) 9KDL — istniejgca droga (ulica Spacerowa), szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m;
3) dla drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1KDD - istniejaca droga (ulica Krotka), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,

b) 2KDD - istniejagca droga gminna o niepetnych parametrach, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych mi-
nimum 9,0 m,

c) 3KDD - istniejaca droga (odcinek ulicy Cmentarnej), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum
10,0 m,

d) 4KDD - istniejaca droga (ulica Zrodlana), droga o niepelnych parametrach ze wzgledu na istniejaca in-
frastrukture techniczng, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m,

e) 5KDD - istniejaca droga, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,

f) 6KDD — istniejaca droga (ulica Swierkowa), droga 0 niepetnych parametrach, szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych minimum 8,0 m,

g) 7KDD - projektowana droga, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,
h) 8KDD — projektowana droga, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,
i) 9KDD - projektowana droga, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,
j) 10KDD - projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m.
§ 51. Dla drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami, ustala sig:
1) 1IKDW - istniejaca droga, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m;
2) 2KDW - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 4,0 m;
3) 3KDW - istniejaca droga (ulica Polna), szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 6,0 m.

§ 52. Dla ciagu gminnego pieszo—jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDx — istniejaca
droga (ulica Parkowa), ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m.

§ 53. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -39- Poz. 1825

2) w ramach paséw terenow przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami zabu-
dowy i liniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogow
przepisow odrgbnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej we-
dhug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang trasy), dopuszcza
si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana
mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenow, z uwzglgdnieniem zasad i warunkéw oraz standar-
dow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 54. Na obszarze objetym planem ustala si¢ adaptacje, rozbudowg, przebudowe, modernizacj¢, zmiang tra-
sy lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 55. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemow infrastruktury technicz-
nej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla celow komunalnych i ochrony przeciwpozarowej W oparciu 0 istniejacg i pro-
jektowang sie¢ wodociagowa,

b) na terenach projektowanej zabudowy, do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ jako rozwia-
zanie tymczasowe — budowe indywidualnych uje¢ wody,

¢) budowe indywidualnych uje¢ wody dopuszcza si¢ takze na terenach, gdzie brak jest uzasadnienia tech-
nicznego i ekonomicznego dla budowy lub rozbudowy gminnej sieci wodociagowe;,

d) na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych studni przydomowych i ich wykorzystanie w celach gospodarczych,

e) ustala si¢ zewnetrzng ochrong przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz. monto-
wane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujgcymi W tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania sciekoéw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowo—gospodarczych w oparciu o istniejacg lub projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej oraz przydomowe oczyszczalnie sciekow,

b) do czasu wyposazenia terenéw W sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

¢) rozbudowe i budowe sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;
3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) odprowadzanie wod deszczowych:

- Z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustug publicznych powierzch-
niowo na teren witasnej dziatki,

- Z terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej, sktadéw
I magazynow, a takze terendw parkingdéw i obstugi komunikacji do lokalnych sieci kanalizacji desz-
czowej, z dopuszczeniem innych rozwiazan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu wyposazenia terenow W sie¢ kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod desz-
czowych z terenow drog publicznych i parkingow siecia kanalizacji deszczowej do studni chtonnych
lub innych urzadzen indywidualnych po uprzednim podczyszczeniu $Sciekow na wiasnym terenie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazek podczyszczania sciekow deszczowych w granicach wiasnej dziatki dla wszystkich obiektow
i terenéw, z ktorych splyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska, do parametrow zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadow na terenie dziatek i ich wywdz, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;
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5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z zaleceniem stosowania niskoemisyjnych nosnikow energii cieplnej;
6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach radio-
wych;
7) zaopatrzenie w gaz z butli propan — butan oraz z naziemnych zbiornikéw przydomowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenéw przeznaczonych do zabudowy — z istniejacej
i projektowanej sieci niskiego i sredniego napiecia z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych sta-
cji transformatorowych 15/0,4 kV,

b) lokalizacja nowej stacji transformatorowej wymaga zapewnienia dostgpu do drogi publicznej oraz wy-
dzielenia dziatki 0 minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m dla stacji wngtrzowej lub 3,0 m x 2,0 m
w przypadku stacji stupowej,

¢) w stosunku do istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia ustala si¢ jej zachowa-
nie, w tym z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu ob-
cigzen) oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem
komunikacyjnym,

d) zakaz lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) zakresie melioracji ustala sie:

a) realizacja wszelkich inwestycji na dziatkach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

b) w przypadku stwierdzenia na dziatce urzadzen melioracji szczegétowych nie wystepujacych w ewidencji
urzadzen wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, inwestor zobowigzany jest do zapewnienia prawidto-
wego ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 56. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 57. 1. Wartos$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala si¢ dla:

1) terenéw 0znaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 7U, 8U i 21MN w czg¢$ci obejmujacej dziatki pozo-
stajagce W okresie uchwalenia planu bez zabudowy — 30%;

2) terenow 0znaczonych symbolami: 2RM, 16MN — 20%;

3) dla czgsci dziatki Nr 687/2 przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng potozonej na terenie
0 symbolu 14MN — 15%;

4) terenéw o0znaczonych symbolami: IMNU, 2MNU i 3MNU i 6U — 10%j;
5) terenow komunikacji oznaczonych symbolami: 1KDL i 1KDD — 1%.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —41 - Poz. 1825

1) terenow stanowigcych witasno$¢ komunalng Gminy Warta, wtasnos¢ Skarbu Panstwa i samorzadu woje-
wodztwa (drogi gminne publiczne o symbolach 2KDL-9KDL i 2KDD-10KDD, gminne drogi wewn¢trzne
0 symbolach 1IKDW-3KDW, gminny ciag pieszy 1KDx, drogi wojewddzkie o0 symbolach 1KDG i 2KDG
oraz tereny oznaczone symbolami: 17MN, 18MN, 1ZN, 1WS i 2WS);

2) terenow 0znaczonych symbolami: R, R-Rz i ZL, dla ktorych plan nie zmienia przeznaczenia;

3) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej w planie symbolami MN nie wymienionymi
w ust. 1, dla ktorych plan nie zmienia przeznaczenia,;

4) terenow zabudowy zagrodowej oznaczonej w planie symbolami: 1RM, dla ktorych plan nie zmienia prze-
znaczenia;

5) terenéw zabudowy ustugowej oznaczonej symbolami: 1Uo, 2Uk, 3UKk, 4Ui, 5U i 9U, dla ktorych plan nie
zmienia przeznaczenia;

6) terenow o0znaczonych symbolami: 1ZC, 1WZ, 1KS, 2KS, 1PU, 2PU i 3PU i 1EE-8EE, dla ktorych plan nie
zmienia przeznaczenia.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.

§ 59. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa 1.odzkiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Grzegorz Kopacki
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Zalacznik nr 1 - arkusz 1

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 2

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 3

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 4

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 5

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 6

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 7

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 8

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .

GENDA

NACZENIA OBOWIAZUJACE
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!
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA OGRANICZEN W UZYTKOWANIU | ZABUDOWIE WZDLUZ NAPOWIETRZNYCH
LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV (PAS SZEROKOSCI 15,0m)

OBIEKTY | OBSZARY W REJESTRZE | W EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY WYBRANYCH ELEMENTOW UKLADU PRZESTRZENNEGO WSI ROSSOSZYCA

STREFA EKSPOZYCJI OBIEKTOW ZABYTKOWYCH | DOMINANT POZYTYWNYCH

OSIE WIDOKOWE

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

ISTNIEJACE STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

POMNIK PRZYRODY

SZPALERY | RZEDY DRZEW DO ZACHOWANIA
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Zalacznik nr 1 - arkusz 9

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 10
do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie

z dnia 17 marca 2015 r.
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Zalacznik nr 1 - arkusz 11

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 12

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .

MU

G——

2L




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego - 54— Poz. 1825

Zalacznik nr 1 - arkusz 13

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 14

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 15

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 16

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .

ZIELEN IZOLACYJNA

BEZPOSREDNIA STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 50,0m

POSREDNIA STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 150,0m

TERENY ZMELIOROWANE DRENAZEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZAKRESIE USLUG OSWIATY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE.J W ZAKRESIE KULTU RELIGIJNEGO

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY UPRAW ROLNYCH

TERENY UPRAW ROLNYCH Z PRZEWAGA UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ DO NATURALNEJ SUKCESJI

TERENY LASOW

TEREN CMENTARZA
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Zalacznik nr 1 - arkusz 17

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 18

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 19

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 20

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 21

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 22

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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Zalacznik nr 1 - arkusz 23

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .
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GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ
SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ Z PREFERENCJA
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Zalacznik nr 1 - arkusz 24

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

’Z TEREN GOSPODARKI WODNEJ

:E TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

: TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI W TYM STACJE PALIW
DG

DL | TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE

DD

JW | TERENY KOMUNIKACJI - GMINNE DROGI WEWNETRZNE
DX | TERENYKOMUNIKACJI - CIAG PIESZO-JEZDNY

ZNACZENIA INFORMACYJNE

: LINIE WYMIAROWE
; ROWY OTWARTE
z_ STACJE BAZOWE TELEFONII KOMORKOWEJ
: ORIENTACYJNA GRANICA OBNIZENIA DOLINNEGO RZEKI JADWICHNY
a GODNE NASLADOWANIA PRZYKLADY BRYL | ELEWACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH
Tf: ORIENTACYJNA LOKALIZACJA KAPLICY CMENTARNEJ
a -OBIEKT W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

I KAPLICZKA PRZYDROZNA

-------- PROPONOWANE LINIE PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE
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Zalacznik nr 1 - legenda

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

L7y

B>V

~

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZ TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENI
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA OGRANICZEN W UZYTKOWANI | ZABUDOWIE WZDLUZ NAPOWIETRZNYCH
LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 &V (PAS SZEROKOSCI 15,0m)

OBIEKTY | 0BSZARY W REJESTRZE | W EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY WYBRANYCH ELEMENTOW UKLADU PRZESTRZENNEGO WSI ROSSOSZYCA
STREFA EXSPOZYCJI OBIEXTOW ZABYTKOWYCH | DOMINANT POZYTYWNYCH

OSIE WIDOKOWE

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNES

ISTNIEJACE STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

POMNIK PRZYRODY

SZPALERY | RZEDY DRZEW DO ZACHOWANIA

ZIELEN ZOLACYINA

BEZPOSREDNIA STREFA OCHRONY SANITARNE 00 CMENTARZA - 50,0m
POSREDNIA STREFA OCHRONY SANITARNES 00 CMENTARZA - 150,0m

TERENY ZMELICROWANE DRENAZEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE)

- TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINO-USLUGOWEJ SKLADOW | MAGAZYNOW

R TERENY UPRAW ROLNYCH
R-Rz
RM

TERENY UPRAW ROLNYCH Z PRZEWAGA UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)

- TERENY ZIELENI NIEURZADZONE) DO NATURALNEJ SUKCESJI

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI W TYM STACJE PALIW

KDG

TERENY KOMUNIKACJ! - DROGI PUBLICZNE

KDW

TERENY KOMUNIKACJ! - GMINNE DROGI WEWNETRINE

KDx

TERENY KOMUNIKACJ! - CIAG PIESZO-JEZONY

OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE WYMIAROWE

ROWY OTWARTE

n STACJE BAZOWE TELEFONI KOMORKOWEJ

ORIENTACYJNA GRANICA OBNIZENIA DOLINNEGO RZEKI JADWICHNY

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZAXRESIE USLUG OSWIATY
- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZAXRESIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWE W ZAKRESIE KULTU RELIGUNEGO

GODNE NASLADOWANIA PRZYKLADY BRYL | ELEWACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA KAPLICY CMENTARNEJ
-OBIEKT W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

KAPLICZKA PRZYDROZNA

PROPONOWANE LINIE PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

,Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci wsi Rossoszyca” wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko byt przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu od 12 pazdzier-
nika do 12 listopada 2014 r. z mozliwos$cig wnoszenia uwag do 26 listopada 2014 r.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga. Ztozyta ja w dniu 26 listopa-
da 2014 r. Pani Milenia Wtochacz z Sieradza, w ktorej wnosi 0 zmiang przeznaczenia dziatki o nr 687/2 w Ros-
soszycy z funkcji produkcyjno-ustugowej w cato$ci na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Burmistrz Gminy i Miasta Warty uwagg rozpatrzyt w dniu 4 grudnia 2014 r. Burmistrz uznat, ze nie moze
uwzgledni¢ wniesionej uwagi w catosci, poniewaz naruszatoby to ustalenia obowigzujacego studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Warty. Postanowit jednak uwzglgdnic¢
uwage W czeSci W ten sposob, ze fragment dziatki bezposrednio przylegajacy do terenu oznaczonego w planie
symbolem 14MN nalezy przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i w ten sposob umozliwic
realizacje potrzeb mieszkaniowych zainteresowanej. Pozostata cz¢s¢ dziatki Burmistrz postanowit pozostawic¢
jako teren zabudowy produkcyjno-ustugowej zgodnie z projektem planu wytozonym do wgladu oraz z ustale-
niami obowiazujacego dla gminy i miasta Warty studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego. Jest to wiec uwzglgdnienie uwagi W czgséci i W pozostatej czgsci jej odrzucenie z uwagi brak moz-
liwosci naruszenia ustalen studium.

Projekt planu wraz z uwaga i wlasnym rozstrzygnigciem Burmistrz Gminy i Miasta Warty przedtozyt Ra-
dzie Gminy i Miasta w Warcie do rozpatrzenia na sesji w dniu 17 marca 2015 .

Zgodnie z treScig art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Gminy
i Miasta Warty przedstawia Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz lista nieuwzglgdnionych uwag.

W tym przypadku jest to nieuwzgledniona uwaga Pani Mileny Witochacz, bowiem w ok. 2/3 dziatka nr
687/2 w Rossoszycy nadal bedzie przeznaczona pod zabudowe produkcyjno-ustugows, a wigc nie tak jak chciata
to wnoszaca uwage.

Rada Gminy i Miasta w Warcie poddata rozstrzygnigcie Burmistrza pod gltosowanie i uznata to rozstrzy-
gniecie za uzasadnione.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr V11/28/15

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 17 marca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy i Miasta w Warcie stwierdza, ze w ,,Projekcie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci wsi Rossoszyca” w ramach zadan inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy przewiduje sie:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociagowej 0 dtugosci ok. 1200 mb;
2) wykup gruntéow na budowg i poszerzenie drog gminnych o powierzchni ok. 0,5 ha;

3) budowe gminnych drog publicznych klasy dojazdowej i odcinka drogi lokalnej o dtugosci ok. 1200 mb
oraz urzadzenie parkingu przyulicznego w odcinku ulicy Koscielnej pomiedzy ulicami: Stawowa i Strazac-
ka na dtugosci ok. 180 mb.

Realizacja powyzszych inwestycji nastapi ze srodkdéw budzetowych gminy, jednostkami wykonawczymi
wytonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg 0 zamowieniach publicznych.



		2015-04-28T13:12:57+0000
	Polska
	Anna Siwińska; Łódzki Urząd Wojewódzki w Łodzi
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




