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UCHWALA NR XV/75/11

RADY GMINY | MIASTA W WARCIE
z dnia 21 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Warty

Na podstawie art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 2101, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 153, poz. 901, Nr 155, poz.
1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, 2 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, 22011 r. Nr 21, poz. 113) w zwiazku z uchwala Nr LIII/270/10 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia
9 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla obszaru miasta Warty, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy i miasta Warty, Rada Gminy i Miasta w Warcie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Warty w grani-
cach okreslonych w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz ustalenia zawarte w czesci
graficznej planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) czg$¢ graficzna planu obejmujaca rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do
uchwatly;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu, stanowiace tres¢ uchwaty, zostaja wyrazone rowniez w czesci graficznej planu, w
zakresie okreslonym w § 6.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w czgsci graficznej obowiazuja tacznie.
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3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac¢ i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 3. Celem planu jest:

1) intensyfikacja zagospodarowania obszaru srodmiescia miasta Warty i przystosowanie do petnienia wielora-
kich funkcji;

2) ochrona i zwigkszenie atrakcyjno$ci obszarow przestrzeni publicznej, jakim sa place publiczne: Rynek
im. W. St. Reymonta i Plac Blogostawionego Ojca Rafata;

3) ustalenie zasad i sposobéw ochrony konserwatorskiej strefy historycznego uktadu urbanistycznego miasta
oraz innych zasobdw srodowiska kulturowego miasta;

4) minimalizacja konfliktow pomig¢dzy réznorodnymi rodzajami przeznaczenia terenow;

5) zahamowanie rozwoju zabudowy o réznych funkcjach we wschodniej czesci miasta potozonej w dolinie
rzeki Warty i na jej skraju;

6) podniesienie wartosci obszaru poprzez zwigkszenie jego atrakcyjnosci dla lokalizacji ustug;

7) zainicjowanie stopniowego, etapowego udostepniania nowych terendw inwestycyjnych w zachodniej czgsci
miasta.

§ 4. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy i Miasta w Warcie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace-
go przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Gminy i Miasta w Warcie;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali
1:2000 stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegodlnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawne poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w miescie Warta, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowa;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdére moz-
na dopusci¢ na danym terenie celem uzupenienia, obstugi lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktdrej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i ktéra nie dotyczy takich elementow architektonicznych
jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki i inne detale wystroju
architektonicznego. Definicja ta nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong niniejszym planem linie okre$laja-
ca potozenie $ciany budynku o funkcji podstawowej od strony drég, placéw i ulic publicznych przynajm-
niej na dtugosci 60% diugosci tej Sciany, z dopuszczeniem wysunigeia poza ten obrys o nie wigeej niz 2 m:
schoddw, okapow, wykuszy, otwartych gankow, zadaszen oraz balkondw. Jezeli nie ma wyznaczonej do-
datkowo nieprzekraczalnej linii zabudowy, to dla pozostatych budynkow lokalizowanych na dzialce linia ta
spelnia rolg nieprzekraczalnej linii zabudowy. Obowiazujaca linia zabudowy dla terenow zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej oznacza takze sytuowanie ogrodzen terenow wspolnot mieszkaniowych w tej li-
nii;

11) pierzejowej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong niniejszym planem lini¢ okreslajaca
potozenie $ciany budynku o funkcji podstawowej od strony drog, placéw i ulic publicznych na catej dlugo-
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sci Sciany. Budynek usytuowany w tej linii moze mie¢ przejazd bramowy do wnetrza dziatki lub, z wyla-
czeniem pierzei przy Rynku im. Wt. St. Reymonta, przejazd bezposrednio z ulicy;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspoka-
janie potrzeb ludno$ci. Ustugi nieuciazliwe to ustugi, ktorych uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dziat-
ki i nie bedace przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionymi w obo-
wiazujacych przepisach odrgbnych;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe realizowane jako nastgpujace inwe-
stycje celu publicznego: urzedy organow wiladzy, administracji, sadow i prokuratury, szkét publicznych,
publicznych obiektow stuzby zdrowia, publicznych przedszkoli, szpitali i domow opieki spotecznej, placo-
wek opiekunczo-wychowawczych, kultu religijnego oraz obiekty realizowane jako zadania wlasne samo-
rzadow terytorialnych;

14) wtérnym podziale dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ podziatl geodezyjny dziatki budowlane;j,
w wyniku ktorego kazda z nowo powstatych dziatek bgdzie spetniata warunki dziatki budowlanej;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym rowniez garazy i budynkoéw gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna
wegetacje;

17) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, réznice rzednej kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu dachu (bez masztow
odgromnikowych, anten i kominéw) i rzgdnej terenu w najnizej potozonym punkcie w obrysie zewngtrz-
nym budynku;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dowolny dach o kacie nachylenia potaci od 0°-12°;

19) adaptacji budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie budynkéw do zachowania, z mozliwos$cia
prowadzenia robot budowlanych w rozumieniu przepiséw ustawy prawo budowlane oraz zmiany sposobu
uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu. Budynki do adaptacji, z wytaczeniem obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, moga zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu technicznego
lub potrzeb innego niz istniejace, zagospodarowania dziatki budowlanej;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale wbudowane, w ktorych prowadzona
jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi i nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska
poza terenem, na ktorym jest ta dzialalno$¢ prowadzona;

21) przedsigwzieciu — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajace na przeksztalceniu lub
zmianie sposobu uzytkowania terenu, wymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe lub rozbiérke obiektu
budowlanego oraz decyzji 0 pozwoleniu na zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego;

22) strefie kontrolowanej od ciagdéw infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
po obu stronach sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej) wy-
taczony z zabudowy lub z mozliwo$cia lokalizacji obiektow na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci
(w strefie operator sieci podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziataniom mogacym mie¢ negatywny
wplyw na trwalo$¢ 1 prawidtowos¢ eksploatacji sieci);

23) wymagania parkingowe — to wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych, ktore
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi dojazdowej lub w inny sposob okre-
slony w ustaleniach szczegotowych;

24) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsca, z ktorych roztacza si¢ widok na okre$lone
fragmenty miasta.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w Spo-
sob zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.
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§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) oznaczone symbolem MS - tereny zabudowy srodmiejskiej o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j
i mieszkaniowej w przewadze w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, w catosci potozo-
nej w jednostce planistycznej A,

2) oznaczone symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na pozostatym obszarze planu,
w jednostkach planistycznych B, C i D;

3) oznaczone symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) oznaczone symbolem RM — tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych
i ogrodniczych;

6) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami:
a) Uo — zabudowa ustugowa w zakresie ustug o$wiaty,
b) Uz — zabudowa ustugowa w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
c) Uk — zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego i ustug kultury,
d) Ui — zabudowa ustugowa w zakresie bezpieczenstwa publicznego,
e) Ua — zabudowa ustugowa w zakresie administracji;
7) oznaczone symbolem U — tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa — ushugi niepubliczne;
8) oznaczone symbolem US — ustugi sportu i rekreacji;
9) oznaczone symbolem U-ZP — tereny zabudowy ustugowej z ogdlnodostepna zielenia urzadzona;
10) oznaczone symbolem PU — tereny przeznaczone pod zabudowe przemystowo-ustugowa;
11) oznaczone symbolem ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
12) oznaczone symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej;
13) oznaczone symbolem KD-ZP — tereny placéw publicznych o funkcji komunikacji i zieleni urzadzonej;
14) oznaczone symbolem ZC — tereny cmentarzy grzebalnych wraz z zielenia cmentarna;
15) oznaczone symbolem ZD — tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
16) oznaczone symbolem R — tereny upraw rolnych;
17) oznaczone symbolem R-Rz — tereny upraw rolnych z przewaga trwatych uzytkow zielonych;
18) oznaczone symbolem WS — tereny wod powierzchniowych, rzek i otwartych rowow melioracyjnych;
19) oznaczone symbolem KS — tereny obstugi komunikacji: stacji paliw, myjni samochodowych i parkingow;

20) oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, — tereny komunikacji — drog publicznych gtéwnych,
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;

21) oznaczone symbolami KDy i KDx — tereny komunikacji — gminnych ciagéw pieszo-jezdnych i gminnych
ciagow pieszych;

22) oznaczone symbolem EE i E — tereny elektroenergetyki, w tym symbolem EE - GPZ oraz symbolem E -
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

23) oznaczone symbolem EG — tereny gazownictwa, stacji redukcyjno-pomiarowej gazu | stopnia;
24) oznaczone symbolem WZ — tereny gospodarki wodnej, istniejace ujecia wody;
25) oznaczone symbolem NO — tereny gospodarki $ciekowej, istniejacej oczyszczalni $ciekow;

26) oznaczone symbolem TL — tereny telekomunikacji i tacznos$ci publicznej, w tym stacji bazowych telefonii
komoérkowe;.
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2. Na terenach oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, Ua, Uk, Uz, Ui, Uo, U-ZP, KD-ZP, ZP,
ZC, EE, E, EG, WZ, NO i TL ustala si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego.

3. Dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego na pozostalych terenach, na warunkach okreslo-
nych w planie. W szczeg6lnosci dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego takich jak budowa i
utrzymanie ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania cieczy, gazéw i energii elek-
trycznej, obiektow i urzadzen telekomunikacji i tacznos$ci publicznej, a takze innych obiektow i urzadzen nie-
zbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen oraz budoweg i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do przesylania wody i odprowadzania §ciekow. Dopuszczenie to dotyczy takze stacji transformato-

rowych.
§ 6. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrgbnych przepi-
sOW;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 7. 1. Integralna cze$cia ustalen planu stanowiacych tre$é niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) linia zabudowy pierzejowej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obszary przestrzeni publicznych;
7) granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;
8) granice strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych ,,B”;
9) granice strefy ochrony wybranych elementow uktadu przestrzennego ,,C”;
10) granice strefy ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych ,,E”;
11) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
12) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
13) dominanty architektoniczne pozytywne;

14) rejony wystgpowania zarejestrowanych stanowisk archeologicznych;
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15) granice strefy ochrony i obserwacji archeologicznej ,,W”;
16) pomniki przyrody;
17) granica Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
18) przebieg projektowanej linii WN 110 kV ze strefa kontrolowana;
19) przebiegi napowietrznych linii SN 15 kV ze strefami kontrolowanymi;
20) strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy grzebalnych;
21) zielen izolacyjna;
22) tereny zmeliorowane drenazem;
23) przebieg projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia;
24) oznaczenia literowo-cyfrowe przeznaczenie terenow.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sa to:
1) granica administracyjna miasta Warty;
2) warianty (wschodni i zachodni) obwodnicy miasta w ciagu drogi krajowej Nr 83;
3) dolina rzeki Warty stanowiaca korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym;
4) turystyczne szlaki rowerowe;
5) orientacyjne granice wewngtrznych podzialow terenow (dziatki budowlane, drogi wewngtrzne);

6) przebieg sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacy o ograniczeniach w zagospodarowaniu
terenOw;

7) proponowany obszar projektowanego Parku Kulturowego Uktadu Urbanistycznego Warty.

§ 8. Obszar objety planem podzielony zostal na nast¢pujace jednostki planistyczne i ustalenia planu sa od-
niesione do tych jednostek:

1) A - Srédmiescie - z podstawowa funkcja ushugowo-mieszkaniowa, ze znaczacym udziatem ushug o znacze-
niu lokalnym i ponadlokalnym, obejmujaca obszar o najstarszym osadnictwie potozony w przewadze
w granicach $cistej strefy ochrony konserwatorskiej;

2) B — obejmujaca obszar potozony na zewnatrz jednostki A, generalnie na zachod od drogi krajowej Nr 83,
zroznicowany funkcjonalnie, zabudowany w wigkszo$ci w XX wieku;

3) C - obejmujaca obszar potozony na zewnatrz jednostki A, generalnie na wschod od niej i od drogi krajowej
Nr 83 o funkcjach wybitnie uwarunkowanych ekologicznie;

4) D — obejmujaca dotychczas niezabudowane tereny rolnicze w zachodniej czg$ci miasta, stanowiace rezerwe
rozwojowa miasta, przeznaczone do stopniowej etapowej zabudowy, gtownie funkcja mieszkaniowa.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 9. Na obszarze objgtym planem okresla sig, w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace zachowania, ochrony i rewitalizacji obejmujace w granicach strefy $cistej ochrony konserwa-
torskiej (jednostki A) historyczny uktad urbanistyczny miasta §redniowiecznego, przebieg ulic, historycznie
uksztattowany uktad budynkéw, ich gabaryty, kompozycje elewacji i bryly wraz z dachem, wystroj archi-
tektoniczny elewacji;

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztaltowania, porzadkowania i uzupehienia funkcji, obejmujace zainwe-
stowane tereny zabudowy o réznych funkcjach w jednostce B;

3) wymagajace w wigkszo$ci zachowania dotychczasowych, w przewadze rolniczych funkcji i ustalenia zasad
przyrodniczej ochrony w jednostce C;
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4) zainicjowania rozwoju funkcji mieszkaniowej na nowych otwartych terenach rolniczych w zachodniej cze-
$ci miasta, w jednostce D wraz z etapowaniem udostepniania tych terenow do realizacji.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

1) z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 13-19, dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych i remon-
towych dla dostosowania istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw technicznych oraz wprowa-
dzania urzadzen technicznych poprawiajacych standardy uzytkowania budynkow;

2) nowa zabudowa na terenach, na ktorych plan wyznacza pierzejowe i obowiazujace linie zabudowy, musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami;

3) z zastrzezeniem ustalen § 14 obejmujacych ustalenia konserwatorskie dla obiektéw wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkoéw, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow pod warunkiem nawiazania nowej
czeséci budynku do wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu czgséci dotychczasowe;;

4) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla poszczegoélnych terenéw oznaczonych symbolami, dla budyn-
kow nowych 1 istniejacych sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej ustala si¢ obowiazek stosowania
ujednoliconych tradycyjnych materiatow wykonczeniowych elewacji i materiatow dekarskich; nakazuje si¢
kolorystyke $cian budynkow utrzymywacé z przewaga barw jasnych i pastelowych zharmonizowanych z ko-
lorystyka budynkow sasiednich; dopuszcza sig stosowanie oktadzin kamiennych, w szczegdlnosci w strefie
cokotu; ustala sie zakaz stosowania oktadzin z blachy falistej, blachy trapezowej i tworzyw sztucznych (ty-
pu siding);

5) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, dopuszcza sie lokalizacje kazdej zabudowy w granicy dziatek bu-
dowlanych w obrebie calej strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz zabudowy gospodarczo-
garazowej i ustugowej na dziatkach potozonych poza ta strefa w jednostkach B i C;

6) od strony drég publicznych — zalecenie wymiany wszystkich istniejacych ogrodzen betonowych oraz zaka-
zuje si¢ stosowania nowych ogrodzen z wielkogabarytowych, prefabrykowanych elementow betonowych i
zelbetonowych; z zastrzezeniem ustalen szczegétowych - dopuszcza si¢ ogrodzenia murowane, w formie
parkanow, zywoptotow i ogrodzenia azurowe, na podmuréwce wys. maksymalnie 50 cm, Z elementow me-
talowych, drucianych i drewnianych;

7) obowiazek uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy mozliwosci bezkoli-
zyjnego korzystania przez osoby niepelnosprawne;

8) realizowany sukcesywnie obowiazek likwidacji napowietrznych sieci oraz przylaczy infrastruktury tech-
nicznej z nakazem ich skablowania. Nakaz nie obowiazuje w sytuacjach wyjatkowych, gdy ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania nie ma technicznych mozliwosci skablowania tych sieci;

9) obowiazek wymiany istniejacych betonowych stupoéw o$wietleniowych, w szczegdlnosci w strefie $cislej
ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony widokowej, z obowiazkiem zapewnienia indywidualnych
rozwiazan o$wietlenia stref placow publicznych i dominant architektonicznych;

10) budowe $ciezek rowerowych na wszystkich ulicach nalezy poprzedzi¢ catosciowa koncepcja organizacji
ruchu rowerowego w miescie Warta i na jego obrzezach ze szczegdlnym uwzglednieniem technicznych
mozliwosci ich wykonania w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej;

11)do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,
W szczegolnosci terendw niezabudowanych, dopuszcza sie utrzymanie ich dotychczasowego, w przewadze
rolniczego uzytkowania terenu;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m” i powyzej;

13) z zastrzezeniem ustalen odnoszacych si¢ do strefy $cisltej ochrony konserwatorskiej ,,A”, ustala si¢ obo-
wiazek zgloszenia przed wydaniem pozwolenia na budowe do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy — za posrednictwem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi -
wszystkich obiektow (wiez, komindéw, masztéw, stupow, itp.) o0 wysokosci 50 m npt i wigkszej w celu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§ 11. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam i sposobow informa-
cji wizualnej:
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1) zalecenie opracowania jednolitego systemu informacji miejskiej i obowiazek zastosowania ujednoliconych
form plastycznych reklam;

2) nakaz dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki, grafiki reklam i szyldow zlokalizowanych na ele-
wacjach budynkow do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku;

3) reklamy i szyldy nalezy umieszcza¢ w obrgbie parteru z dopuszczeniem reklam w obrysie okien;

4) reklamy i szyldy umieszczane na $cianach nie moga przestania¢ okien oraz detali architektonicznych
i innych charakterystycznych elementow $ciany;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie markiz zharmonizowanych z catoscia fasady;

6) zakaz statego umieszczania na elewacjach budynkéw banerow reklamowych; dopuszcza sig je tylko, z wy-
laczeniem budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, okazjonalne i na czas okreslony;

7) zakaz umieszczania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych:
a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie,
b) w sposob powodujacy przestanianie widokdw na obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
C) na ogrodzeniach obiektéw sakralnych,
d) na drzewach,

e) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach, itp.).

§ 12. 1. W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zakazy, nakazy
i ograniczenia:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych drog publicznych oznaczonych symbolem KD, przedsigwzig¢ infrastruktury
technicznej oznaczonych symbolami NO, EE, EG, TL wraz z przebiegiem sieci tej infrastruktury, a takze
przedsigwzigC realizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudoweg produkcyjno-ustugowsa i ustugo-
wa, oznaczonych symbolami PU i U;

2) zakaz okres$lony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakre-
sie telekomunikacji i facznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnos$ci i bezpieczen-
stwa panstwa;

3) na terenach 0 podstawowym przeznaczeniu przemystu, ustug niepublicznych oraz oznaczonych symbolami
MU w jednostce B - uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci ustugowej oraz sktadowej nie moze wykraczaé
poza teren, do ktorego inwestor ma tytut prawny, a na terenach MS w jednostce A — poza lokal, w ktérym
taka dziatalnos$¢ jest prowadzona;

4) zakaz lokalizowania budynkow, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach podlegajacych ochro-
nie akustycznej zgodnie z podana ponizej klasyfikacja:

a) dla terenow okreslonych w uchwale jako tereny oznaczone symbolami MS, MU i U przyjegto klasyfikacjg
jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

b) dla terené6w oznaczonych w planie symbolem MW, MN i RM przyjeto klasyfikacjg jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa,

c) dla terenow oznaczonych w planie symbolem A35Uo, B62Uo i B63Uo przyjeto klasyfikacje jak dla te-
renow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych w planie symbolem A30Uz przyjeto klasyfikacjg jak dla terendw przeznaczo-
nych pod szpitale i domy opieki spotecznej,

e) dla terenow oznaczonych w planie symbolem B66US ustala si¢ spetnienie wymogéw dla terenéw prze-
znaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
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f) z zastrzezeniem przepisoéw szczegdtowych, pozostate tereny nie sa klasyfikowane akustycznie tj. nie pod-
legaja ochronie akustycznej;

5) obowiazek zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna i odprowadzenie $Sciekow — W ramach istniejacych
urzadzen sieciowych;

6) z zastrzezeniem ustalen szczegbtowych, zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody na terenach wyposa-
zonych w gminna sie¢ wodociagowa;

7) na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarna — zakaz gromadzenia nieczystosci ciektych w zbiorni-
kach bezodptywowych. Ustala si¢ nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych po podtaczeniu budyn-
kéw do sieci kanalizacji sanitarne;;

8) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanaléw $ciekowych;

9) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

10) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowo-gospodarczej
mogacych powodowac emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym;

11) zakaz gromadzenia i sortowania odpadéw na nieruchomosciach nie przeznaczonych na ten cel.

2. Fragment obszaru objgtego planem lezy w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu. Na terenach potozonych w granicach OCHK plan nie przewiduje zadnej zabudowy, a takze sposobow zago-
spodarowania kolidujacych z zasadami uzytkowania i ochrony wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

3. Obszar objety planem nie lezy w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000
,,Zbiornik Jeziorsko”.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow oraz
wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Sa to:

Wojewodzka ewidencja Gminna
Lp. Adres Obiekt Nr rejestru ) zabvtkow J ewidencja
yt zabytkow
1. Miasto Warta Historyczny uktad X X
Centrum urbanistyczny
z otoczeniem
2. ul. Kaliska 3 Zespot Kosciota T21A X X
p.w. Sw. Mikotaja
- Kosciot X X
- ogrodzenie z brama X X
3. ul. Klasztorna 9 Zespot klasztorny T4/A X X
OO Bernardynéw 75/A
- koscidt T6/A X X
- klasztor X X
- kaplica cmentarna X X
- mur klasztorny X X
z bramkami
4. ul. Klasztorna 7 Zespot klasztorny T7IA X X
Bernardynek T8/A
- kosciot T9/A X X
- klasztor X X
- brama z dzwonnica X X
5. ul. Swietojanska Zespot cmentarza 73/A X X
Parafialnego
- kaplica cmentarna X X
- cmentarz X X
z zadrzewieniem
Rynek W1 St. Reymonta Ratusz 80/A
Rynek Dom Nr 24 82/A X X
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W1 St. Reymonta
8. ul. Kaszynskiego d. Jatki, ob. kino ,,Lutnia” 81A
9 ul. Kaszynskiego Dom Starcow, 284/A X X
ob. dom Nr 1

10. |ul. Kaszynskiego Dom Nr 9 83/A X X
11. | ul. Deczynskiego Cmentarz zydowski X X
12. | ul. 20-go Stycznia Dom Nr 26 356/A X X
13. |ul. 3-go Maja Park miejski X X
14. | ul. Klasztorna Ogrdd klasztorny X X
15. |Rynek 2 Kamienica X
16. |Rynek 3 Kamienica X
17. |Rynek4 Kamienica X
18. |Rynek5 Kamienica X
19. |Rynek 6 Kamienica X
20. |Rynek7 Kamienica X
21. |Rynek 8 Kamienica X
22. |Rynek9 Kamienica X
23. |Rynek 10 Kamienica X
24. |Rynek 11 Kamienica X
25. |Rynek 12 Kamienica X
26. |Rynek 16 Kamienica X
27. |Rynek 17 Kamienica X
28. |Rynek 18 Kamienica X
29. |Rynek 19 Kamienica X
30. |Rynek 20 Kamienica X
31, |Rynek21 Kamienica X
32. |Rynek 22 Kamienica X
33. |Rynek 23 Kamienica X
34. |Rynek 25 Kamienica X
35. | ul. Klasztorna 1 Budynek banku X
36. | ul. Skarzynskiego 5 Dom X
37. | ul. Skarzynskiego 10 Dom X
38. | ul. Skarzynskiego 14 Dom X
39. | ul. Skarzynskiego 18 Dom X
40. | ul. Skarzynskiego 19 Dom X
41. | ul. Skarzynskiego 22 Dom X
42. |ul. 20 Stycznia 12 Dom X
43. |ul. 20 Stycznia 18 Dom X
44. | ul. 20 Stycznia 20 Dom X
45. |ul. 20 Stycznia 23 Dom X
46 | ul. Swigtojanska 4 Dom X
47. | ul. Swigtojanska 8 Dom X
48. | ul. Swigtojanska 16 Dom X
49. |ul. Targowa 2 Dom X
50. |ul. Targowa 10 Dom X
51. |ul. Targowa 12 Dom X
52. |ul. Cielecka 12 Miyn X

2. W granicach obszaru objetego planem w ramach zabytkow archeologicznych zwiazanych z tradycja
osadnicza miejsca wystgpuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:

1) Warta 1 (Nr 54 na arkuszu AZP 67-44): miasto §redniowieczne i renesansowe kultury polskiej, Sredniowie-

Cze-nowozytnosc¢;
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2) Warta 2 (Nr 55 na arkuszu AZP 67-44): miasto sredniowieczne i renesansowe kultury polskiej, $redniowie-
Cze-nowozytnosc;

3) Warta 3 (Nr 37 na arkuszu AZP 67-44): osada kultury polskiej, nowozytno$¢;
4) Warta 4 (Nr 38 na arkuszu AZP 67-44):
a) slad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia,
b) slad osadnictwa kultury przeworskiej, Rzym,
¢) slad osadnictwa kultury polskiej, sredniowiecze,
d) $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytno$¢;
5) Warta 5 (Nr 39 na arkuszu AZP 67-44): osada kultury polskiej, nowozytnosc;
6) Warta 6 (Nr 46 na arkuszu AZP 67-44): §lad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje;
7) Warta 7 (Nr 47 na arkuszu AZP 67-44): osada kultury polskiej, sredniowiecze.

3. Plan przedstawia na rysunku planu rejony wyst¢gpowania zarejestrowanych stanowisk wyszczegolnio-
nych w ust. 2 oraz ustanawia prawie na catym pozostalym obszarze planu strefe ochrony i obserwacji archeolo-
gicznej ,,W”.

4. W rejonach wystgpowania stanowisk archeologicznych oraz w strefie ochrony i obserwacji archeolo-
gicznej, wszelkie przedsiewzigcia, w tym takze o charakterze liniowym w zakresie infrastruktury technicznej,
zwiazane z naruszeniem stratygrafii uwarstwien ziemnych wymagaja zapewnienia na koszt inwestora odpo-
wiednio nadzoru konserwatorskiego badz — w przypadku ujawnienia znalezisk archeologicznych — badan ar-
cheologicznych. Decyzje co do zakresu i formy dzialan w tym zakresie podejmuje Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw, zwany dalej WKZ, na etapie pozwolenia na budowg.

§ 14. 1. Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw moze odbywac si¢ wy-
lacznie w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci, a wszelkie dzialania przy zabytku wpisanym
do rejestru wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw plan przewiduje do trwatej adaptacji, z zachowaniem
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur w nastepujacy sposob:

1) przy zagospodarowywaniu i uzytkowaniu budynkow ustala si¢ obowiazek trwalego zachowania ich warto-
sci. Dziatania, ktore moga mie¢ wptyw na wyglad elewacji badz moga przyczyni¢ si¢ do zmiany wygladu
wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w ramach wspotdziatania pomigdzy or-
ganami, za po$rednictwem organu prowadzacego postgpowanie zasadnicze;

2) adaptacja, remonty i zagospodarowanie zabytku winny uwzglednia¢ zachowanie historycznej kompozycji,
formy architektonicznej, proporcji, detalu, tradycyjnych technik, materiatlow, a takze faktur wypraw ze-
wnetrznych;

3) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow i elewacji, w tym takze proporcji otworéw zewnetrznych i
form zewngtrznej stolarki otworowej, moga by¢ dokonywane na warunkach okre§lonych przez Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednio do przepisow Prawa budowlanego;

4) ewentualna rozbiorka budynkow zabytkowych jest dopuszczalna tylko w szczegdlnej sytuacji uzasadnionej
stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkownikow i brakiem mozliwosci
technicznych dla ich remontu. Warunkiem dopuszczenia rozbiorki jest uzyskanie zgody WKZ, wytaczenie
obiektu z ewidencji zabytkow i wykonanie inwentaryzacji architektonicznej;

5) wszelkie zmiany w sasiedztwie zabytkow, ktorych charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytkow (np.
ekspozycyjne i uzytkowe), przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow oraz sposob zagospodaro-
wania przestrzeni, nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego wartosci. W zwiazku z
powyzszym, dziatania w zakresie zmian dokonywanych w otoczeniu zabytkow nalezy prowadzi¢ w poro-
zumieniu z WKZ;

6) nowa zabudowa w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, w strefie czgsciowej ochrony konserwator-
skiej ,,B” i w strefie ochrony wybranych elementéw uktadu przestrzennego ,,C”, w uktadzie, skali, gabary-
tach i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych musi stanowi¢ har-
monijne zakomponowanie catosci z istniejacymi elementami zabudowy historycznej. Dla nowo projekto-
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wanych obiektow nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego, a nastepnie uzgod-
nienie tego projektu w toku postepowania o udzielenie pozwolenia na budowe. Obowiazek ten ustala si¢
takze w przypadku ewentualnej rozbiorki budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow i budowy na
tym miejscu nowego obiektu.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ,,A” - $cistej ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzenne;j, ktorej zasigg przedstawia rysunek planu.

2. Ochrona, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje:

1) historyczny uktad urbanistyczny, tj. miasto lokacyjne w obrebie ulic: Sadowa, Paszkowskiego, 3-go Maja,
Przechodnia, Garncarska, Prefektoralna, Szymanskiego, poludniowa granica miasta, Sieradzka, Jagiellon-
ska, Kaszynskiego, Cielecka;

2) zabytki wpisane do rejestru zabytkow;
3) zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
4) stanowiska archeologiczne;
5) sylweta ko$ciotow $w. Mikotaja, O.0.Bernardynow i Bernardynek;
6) charakterystyczne zespoly zieleni znajdujace si¢ w otoczeniu zespotow koscielnych;
7) charakter architektoniczny zabudowy;
8) podzialy parcelacyjne;
9) przebieg i parametry ulic, a takze ich linie rozgraniczajace i linie zabudowy;
10) osie kompozycyijne ulic:
a) ul. Jagiellonskiej,
b) ul. Swigtojanskiej,
¢) ul. Kaliskigj,
d) Rynku im. W. St. Reymonta.

3. Remonty, odtworzenia i uzupetnienia zabudowy historycznej moga by¢ dokonywane jedynie na warun-
kach okre$lonych przez WKZ, w szczegdlnych wypadkach poprzedzone dodatkowa dokumentacja architekto-
niczno-fotograficzna.

4. Zabudowa oficynowa w gtebi dziatek powinna podkresla¢ historyczna strukture wiasnosciowa i nie moze
mie¢ charakteru substandardowego; w zwiazku z powyzszym — wszystkie, pozostajace w zlym stanie technicz-
nym, komorki, przybudowki i garaze wymagaja sukcesywnej wymiany wedlug zasad okreslonych w niniej-
szym planie miejscowym dla nowej zabudowy gospodarczej i garazy lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. Wszystkie projekty nowej zabudowy, projekty przebudowy budynkow zabytkowych oraz projekty form
plastycznych, projekty rozmieszczenia iformy os$wietlenia ulicznego, w szczegdlnosci eksponowanych
w strefach terenow publicznych — wymagaja akceptacji WKZ.

6. W strefie obowiazuje nadto:

1) nakaz takiego uksztattowania i zagospodarowania istniejacych obiektow i terendw nie wpisanych do gmin-
nej ewidencji zabytkow, ktore zapewni:

a) utrzymanie gabarytéw i form harmonijnie skomponowanych z ich zabytkowym sasiedztwem,
b) eliminacj¢ elementow lub obiektow dysharmonijnych w ramach prowadzonych robot budowlanych,

C) utrzymanie lub stworzenie wlasciwych warunkow ekspozycyjnych dla wartosci zabytkowych w ich oto-
czeniu,

d) ochrong reliktow zabytkowego uktadu i tworzacych go obiektow, w tym archeologicznych;

2) nakaz usunigcia reklam, anten i innych urzadzen nie spetniajacych ustalen planu;
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3) zakaz sytuowania wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam z wytaczeniem inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej. Te ostatnie moga by¢ sytuowane, z wylaczeniem budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, na obiektach i urzadzeniach budowlanych, przy czym ich konstrukcje wspor-
cze nie moga by¢ wyzsze niz 5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych obiektow gastronomicznych i handlowych oraz obiektéw o charakte-
rze okazjonalnym, zwigzanych z organizacja imprez i spotkan okoliczno$ciowych;

5) zakaz lokalizacji na elewacjach i potaciach dachowych budynkéw od strony przestrzeni publicznych takich
urzadzen, jak: anteny telewizyjne, klimatyzatory, solary;

6) w zakresie reklam i innych no$nikéw informacji wizualnej - nakaz stosowania elementow o najwyzszej ja-
kosci i standardach estetyczno-technicznych oraz szyldow azurowych o widocznej strukturze;

7) ustala si¢ w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A15MW obowiazek upamigtnienia
przynajmniej tablica miejsca dawnej lokalizacji cmentarza zydowskiego.

7. W granicach strefy ,,A” nalezy uzyska¢ akceptacjg¢ WKZ dla wszelkich dziatan prowadzonych w obsza-
rach przestrzeni publicznych, ulic publicznych i dziedzincow wewngtrznych w zakresie obejmujacym:

1) kompozycje i uksztattowanie nawierzchni;

2) lokalizacje i formg obiektow matej architektury;
3) uksztattowanie zespotow zieleni urzadzonej;

4) kolorystyke elewacji;

5) rozmieszczenie o$wietlenia;

6) elementy informacji wizualnej i reklam.

§ 16. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ strefe ,,B” — czg$ciowej ochrony konserwator-
skiej zachowanych elementéw zabytkowych, ktdrej zasigg oznaczono na rysunku planu.

2. Ochrona, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje podstawowe cechy uktadu przestrzennego, tj.: historyczny
uktad urbanistyczny cmentarzy wyznaniowych: zydowskiego przy ul. Deczynskiego oraz katolickiego przy ul.
Swigtojanskie;.

3. W strefie ,,B” do zachowania przeznacza si¢:

1) dotychczasowe przeznaczenie terenow;

2) istniejace na cmentarzach obiekty i urzadzenia budowlane;

3) odcinki istniejacych murowanych ogrodzef;

4) utrzymanie ciaglosci istniejacych zadrzewien terenéw cmentarnych.

4. W granicach strefy obowiazuje uksztaltowanie i zagospodarowanie istniejacych obiektéw i terenéw nie
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ktore zapewni:

1) utrzymanie gabarytow i form architektonicznych stanowiacych harmonijnie elementy krajobrazu kulturo-
wego strefy;

2) sukcesywna eliminacje — w ramach prowadzonych prac budowlanych - dysharmonijnych obiektow i ele-
mentow zagospodarowania;

3) utrzymanie lub stworzenie warunkow ekspozycyjnych dla obiektoéw o wartosciach kulturowych.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe ochrony wybranych elementow uktadu prze-
strzennego ,,C”, ktorej zasieg oznaczono na rysunku planu.

2. Ochrona, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje:

1) zabudowe w otulinie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej od strony zachodniej w obszarze przedmiescia
miasta lokacyjnego zawartego w granicach ulic: Kaszynskiego, Mansjonarska, Zachodnia i Przedwio$nie;

2) zabudowg w pasach przyulicznych odcinkow ulic stanowiacych elementy historycznego uktadu komunika-
cyjnego struktury osadniczej miasta Warty (ulice wylotowe): wzdtuz ulicy Cieleckiej, ul. Tarnowskiego;
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3) zabudowe i zagospodarowanie cmentarza zydowskiego i jego otoczenia od strony wschodniej i potnocne;.
3. W strefie C ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowych gabarytow zabudowy mieszkaniowe;j;

2) obowiazujace linie zabudowy wyznaczone usytuowaniem najstarszych budynkow, w szczegdlnosci wzdtuz
ulicy Kaszynskiego oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na obrzezach strefy;

3) utrzymanie dotychczasowych gabarytow zabudowy o przewadze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo-ustugowej z relatywnie nizsza intensywnoscia zabudowy w stosunku do intensywnosci za-
budowy strefy $cistej ochrony konserwatorskiej;

4) w miar¢ mozliwosci utrzymanie dotychczasowych podziatow nieruchomosci;
5) utrzymanie otwartego charakteru terenu otoczenia cmentarza zydowskiego od strony pétnocne;.

§ 18. 1. Na obszarze objgtym planem miejscowym wyznacza si¢ strefe¢ ochrony widokowej obiektow i
uktadéw zabytkowych ,,E” obejmujaca w szczegdlnosci potnocno-wschodnia i wschodnig panorameg miasta
podkreslona dominantami krajobrazowymi wiez kosciotow i innych zabytkowych obiektéw sakralnych, oraz
widok dominant zabytkowych z centralnych czes$ci miasta, ktorych zasiegi przedstawiono na rysunku planu.

2. Strefa, 0 ktorej mowa w ust. 1, obejmuje:

1) obszar pol uprawnych rozciagajacych si¢ na wschod i potnocno-wschod od zabudowanych terenéw gospo-
darczego zaplecza szpitala az do korytarza drogi wojewodzkiej Nr 710, gtownej;

2) zabudowane funkcja gospodarcza obstugi szpitala tereny szpitalne;

3) zabudowane $rodmiejska zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
fragmenty centralnej cze$ci miasta, a takze tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
W rejonie ulicy Swietojanskiej, z ktorych widoczne sa zabytkowe dominanty zabytkowego ko$ciota i wiez
zespotu klasztornego.

3. W granicach strefy obowiazuje:

1) zachowanie takiej wysoko$ci nowej zabudowy oraz innych obiektéw i urzadzen budowlanych, ktére nie
beda przestania¢ pozytywnego odbioru panoramy miasta widocznej z drogi wojewddzkiej oraz — w przy-
padku budowy obwodnicy miasta Warty wg wariantu wschodniego — z obwodnicy drogowej w ciagu drogi
krajowej Nr 83;

2) zakaz nasadzen zwartych zespolow zieleni wysokiej, ktore przestaniatyby widok na panorame miasta i jej
pozytywne dominanty architektoniczne.

§ 19. 1. Czgsci miasta potozone w granicach wszystkich stref ochrony konserwatorskiej stanowia obszar
ochrony krajobrazu kulturowego, zdefiniowanego jako przestrzen historycznie uksztalttowana w wyniku dzia-
talno$ci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji i elementy przyrodnicze.

2. Konflikty przestrzenne w zakresie ochrony zabytkow oraz zapewnienia bezpieczenstwa publicznego ob-
szaru, o ktérym mowa w ust. 1, wynikaja z przebiegu drogi krajowej Nr 83 i odcinka drogi wojewodzkiej Nr
710, oznaczonych w planie symbolami 1KDG i 2KDG.

§ 20. 1. W ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
nastgpujace obszary przestrzeni publiczne;j:

1) teren Rynku im. W1.St. Reymonta, oznaczony na rysunku planu symbolem A42KD-ZP;

2) teren Placu Blogostawionego Ojca Rafata, oznaczony na rysunku planu symbolem A43KD-ZP;

3) tereny ogolnodostepnych skwerdéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A45ZP, A46ZP i A47ZP;
4) teren Parku Miejskiego oznaczony na rysunku planu symbolem B84ZP;

5) tereny cmentarzy wyznaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami B82ZC i B83ZC.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sig:
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1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwiazan w kompozycji nawierzchni, uwzgledniajacych hi-
storyczne zasady ich zagospodarowania, przy zastosowaniu kamienia naturalnego i klinkieru jako podsta-
wowych materiatow i za wyjatkiem jezdni drog publicznych, z wytaczeniem nawierzchni asfaltowych;

2) nakaz indywidualnego uksztaltowania elementow matej architektury i zieleni;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie rozwiazan stuzacych iluminacji Rynku i pomnika St. Skarzynskiego;
4) zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacej zieleni urzadzonej ze starodrzewiem wilacznie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych i punktow handlowych, facznie na po-
wierzchni nie przekraczajacych 20% powierzchni Placu;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych dla ustug handlu i gastronomii.

3. Dla pozostatych obszaréw przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-5, obowiazuja ustalenia
konserwatorskie okre§lone w § 13-17 oraz ustalenia szczegdtowe.

§ 21. Z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej, dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie
w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) nie uwaza si¢ za ogrodzenia urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu takich jak: barierki ochronne,
wygrodzenie obiektow matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, wydzielenie
tymczasowych ogrodkow kawiarnianych, terenow zabaw dla dzieci czy trawnikow;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 180 cm od poziomu terenu;

4) maksymalna wysoko$¢ podmurdéwki — 0,5 m od poziomu terenu, przy czym zakazuje si¢ realizacji podmu-
rowek w strefach zadrzewien i w bezposrednim sasiedztwie drzew; w takich przypadkach dopuszcza si¢
wytacznie punktowe fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych.

§ 22. 1. Z zastrzezeniem ustalen szczegélowych, ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu dziatek budowla-
nych:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa obowiazu-
jacymi granicami podziatow geodezyjnych;

2) kazda nowa dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy publicznej lub drogi wewngtrznej;

3) nowe granice dzialek budowlanych winny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych ulic publicznych lub
drog wewnetrznych z tolerancja do 15°;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni i szeroko$ci frontu mniejszej niz okreslona ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow wyltacznie w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, w
celu regulacji granic istniejacych i w celu lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej posesji przez drogi (ulice) wewngtrzne inne
niz wskazane na rysunku planu pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczaja-
cych 6,0 m;

6) plan nie wskazuje terenow wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) z wylaczeniem dziatek pod stacje transformatorowe, nie ustala si¢ minimalnej wielkos$ci dziatki budowlanej
pod realizacj¢ urzadzen (i zabudowy) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

8) przy podziatach terenu na dziatki nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem ustalo-
Nym w niniejszym planie dla wszystkich fragmentow terenow powstatych wskutek podziatu.

§ 23. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania na terenach potozonych w zasiggu
stref kontrolowanych wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN oraz ustala sie zasiegi stref
kontrolowanych od projektowanej napowietrznej linii WN wynoszace po 18 m w kazda strong od osi linii i SN
wynoszace po 7,5 m w kazda strong od osi linii.
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2. Na terenach potozonych w zasiegu stref kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 1 i oznaczonych na ry-
sunku planu, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej
4 godzin na dobg), tj.:

1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statlego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia go-
spodarcza, turystyczna lub rekreacyjna;

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczeg6lnej ochrony, jak szpitale, in-
ternaty, ztobki, przedszkola i podobne.

3. Strefy kontrolowane moga zosta¢ przesunigte lub zniesione w przypadku zmiany przebiegu linii lub
przebudowy linii SN na kablowe.

4. Ustala sig zasigg strefy kontrolowanej (technologicznej) liniowych elementéw infrastruktury techniczne;j
zlokalizowanej poza liniami rozgraniczajacymi drdg, w granicach ktoérych obowiazuja ustalenia wynikajace
Z przepisow odrebnych.

5. Strefy, o ktoérych mowa w ust. 4, moga by¢ przesunigte lub zniesione w przypadku przetozenia uzbroje-
nia podziemnego w linie rozgraniczajace ulic oraz w przypadku sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej — na wa-
runkach okreslonych przez dysponentéw sieci.

6. Ustala si¢ szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania na terenach przylegajacych bezposrednio
do istniejacych drog klasy gtoéwnej i zbiorczej oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 1KDZ, 2KDZ.

7. W celu ochrony zdrowia ludzi przed negatywnym oddzialywaniem komunikacji ustala si¢ nakaz stoso-
wania przy rozbudowie i przebudowie drog wyszczegdlnionych w ust. 6 dostepnych rozwiazan techniczno-
budowlanych ograniczajacych uciazliwosci wynikajace z hatasu, drgan podtoza i zanieczyszczenia powietrza.

8. Na terenach potozonych w sasiedztwie drog wyszczegdlnionych w ust. 6 ustala sig:

1) stosowanie w zabudowie przeznaczonej na staly pobyt ludzi rozwiazan ograniczajacych uciazliwosci ko-
munikacyjne;

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub innych technicznych zabezpieczen akustycznych w przypadku
stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

9. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, po ktorych
przebiega miejski kolektor sanitarny (ogdlnosptawny przewidziany do przebudowy), z obowiazkiem zapewnie-
nia przez wlascicieli gruntow dostepu do celow konserwacji i usuwania awarii.

§ 24. 1. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terenéw wyznaczonych do zabudowy w sieci zbiorowych, miej-
skich systemow uzbrojenia na nast¢pujacych zasadach:

1) jako obowiazujacy przyjmuje si¢ docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci
wodociagowej i odprowadzenie $ciekoOw do oczyszczalni gminnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, w tym szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki sanitarne — do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) ustala si¢ nakaz podtaczenia zabudowy do miejskich systemow inzynieryjnych, tj. wodociagow i kanaliza-
cji, po ich wybudowaniu wraz z obowiazkiem likwidacji urzadzen tymczasowych;

4) z wylaczeniem ulic klas glownych, ustala si¢ lokalizacjg przewodow zbiorczych sieci infrastruktury tech-
nicznej w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i wewnetrznych oraz parkingdéw, a takze dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach terenu zawartych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi ulic i liniami zabudowy;

5) w technicznie uzasadnionych przypadkach, w oparciu o przepisy odrgbne, dopuszcza si¢ lokalizowanie
przewodow gtownych sieci infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji pod warunkiem, Ze nie
spowoduje to istotnych ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie z ich przeznacze-
niem. Dopuszcza si¢ takze wyposazenie terenow w sieci infrastruktury technicznej innych mediow oraz in-
ne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do wylacznej obstugi poszczegdlnych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz poszanowania intereséw osob trzecich.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
pompownie wodne, podziemne przepompownie $ciekdw czy urzadzenia telekomunikacyjne o nieznacznym
oddziatywaniu — bez konieczno$ci zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow komunalnych i ochrony przeciwpozarowej — z miejskiej sieci wodociago-
wej, z uwzglednieniem obowiazku zapewnienia zaopatrzenia ludnosci w wodg i dla celow przeciwpozaro-
wego zaopatrzenia w wodg w sytuacjach szczegolnych z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

2) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardow jakosciowych wody dostarczanej odbior-
com, przebiegi sieci wodociagowych podlegaja ochronie;

3) z zastrzezeniem ustalen dotyczacych istniejacych drog publicznych klas glownych, ustala si¢ zasadg projek-
towania przebiegéw nowych sieci wodociagowych w korytarzach drog i ulic wyznaczonych liniami rozgra-
niczajacymi;

4) z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych, na terenach wyposazonych w miejska sie¢ wodociagowa, ustala si¢
zakaz budowy, odbudowy i rozbudowy indywidualnych uje¢ wody;

5) do czasu budowy miejskiej sieci wodociagowej na terenach dotychczas nie wyposazonych w sie¢ wodocia-
gowa, dopuszcza si¢ — na warunkach tymczasowosci — budowe wlasnych przydomowych studni kopanych
lub wierconych z obowiazkiem ich likwidacji po podtaczeniu zabudowy do sieci miejskiej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej
oczyszczalni Sciekow;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie dopuszcza si¢ budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

3) ewentualne $cieki technologiczne (o ile takowe beda wystepowaty) musza by¢ podczyszczone na wlasnym
terenie do parametréw uzgodnionych z gestorem sieci kanalizacji miejskiej przed ich wprowadzeniem do
tej sieci;

4) z zastrzezeniem ustalen dotyczacych istniejacych drog publicznych klas gléwnych, ustala sie zasade projek-
towania nowych sieci kanalizacji sanitarnej w korytarzach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog
i ulic;

5) odprowadzanie wod deszczowych:

a) z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug publicznych i zieleni urzadzonej — po-
wierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

b) z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a takze z
terenéw ustug niepublicznych — do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem innych rozwiazan in-
dywidualnych opartych o przepisy odrgbne,

C) z terenow drog publicznych, parkingdow i drog wewnetrznych — siecia kanalizacji deszczowej do studni

chtonnych po uprzednim podczyszczeniu §ciekoOw na wlasnym terenie w oparciu 0 przepisy odrgbne,

d) z zastrzezeniem ustalen dotyczacych drog publicznych klas gtéwnych, ustala si¢ zasade lokalizacji kana-
lizacji deszczowej w korytarzach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog i ulic.

5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna wszystkich terenéw przeznaczonych do zabudowy — z istniejacej i pro-
jektowanej sieci niskiego napigcia z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych stacji transformatoro-
wych SN/nn;

2) dopuszcza sie adaptacje przebiegu napowietrznych linii Sredniego napiecia 15 kV poza korytarzami drog
i ulic wylacznie w przypadkach przedstawionych na rysunku planu, jednak z zaleceniem przebudowy ich
kolizyjnych przebiegéw przez tereny przeznaczone pod zabudowe o r6znych funkcjach;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wolnostojacych lub wnetrzowych, wbudowa-
nych w obiekty budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja stacji transformatorowych 15/0,4 kV wymaga zapewnienia dostepu do drogi publicznej lub we-
wnetrznej;

5) ustala si¢, ze minimalne wymiary dziatki dla wolnostojacej wnetrzowej stacji transformatorowej powinny
wynosi¢ 5 X 6 m, a dla stacji nastupowej 3 X 2 m;

6) w korytarzach stref kontrolowanych zakazuje si¢ nasadzen gatunkéw drzew i krzewow, ktérych naturalna
wysoko§¢ moze przekracza¢ 3,0 m. Ustala si¢ nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod napo-
wietrznymi liniami elektroenergetycznymi.

6. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowa Sredniego i Ni-
skiego cisnienia wyprowadzona z projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia. Do czasu doprowa-
dzenia do miasta Warty gazu przewodowego, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli propan-butan oraz z
naziemnych zbiornikéw przydomowych.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie W ciepto z miejskiej sieci cieplnej oraz z indywidualnych badz grupowych zrodet
ciepla stosujacych czynniki grzewcze, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture telekomunikacyjna:

1) obstuga w zakresie telekomunikacji opartej o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna w systemie
kablowym podziemnym;

2) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” i strefy ochrony
widokowej ,,E” dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na sys-
temach radiowych;

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady gromadzenia i usuwania odpadow:

1) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym zgodnie z gminnym programem utrzymania
czystosci i porzadku;

2) wymog selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania w pojemnikach przystosowanych do
gromadzenia odpadow;

3) gospodarka odpadami powstajacymi w wyniku prowadzenia gospodarczej dziatalnosci wytworczej
i ustugowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 25. 1. Ustala si¢ wskazniki okreslajace wymagania parkingowe, w tym w garazach jedno i wielostanowi-

skowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, a w
przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy zagrodowej z dopuszczalng funkcja agroturystyczna — 1 miejsce parkingowe na lokal miesz-
kalny, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej — 1 miejsce na 2 miejsca noclegowe, zas§ w
przypadku prowadzenia innej dziatalnosci ustugowej — minimum 2 miejsca parkingowe;

4) dla obiektow ustugowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? pow. uzytkowe;j, dla obiektow ushugo-
wych 0 mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m® — minimum 2 miejsca parkingowe;
5) dla obiektow produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych — nie mniej niz 30% liczby zatrudnionych.
§ 26. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy sys-
temu komunikacji:

1) ustala si¢ system drog publicznych, obstugujacych obszar objgty planem, stanowiacy ogodlnomiejski uktad
komunikacyjny miasta Warta oraz element regionalnego uktadu komunikacyjnego, w sktad ktérego wcho-
dza drogi (ulice) klas: gldwne, zbiorcze, lokalne oraz dojazdowe okre$lone rysunkiem planu;

2) powiazanie obszaru z uktadem zewngtrznym sa zapewnione poprzez ul. 3-go Maja, ul. 20-go Stycznia,
Skarzynskiego i Sieradzka potozone w ciagu drogi krajowej Nr 83, sklasyfikowanej jako droga glowna —
1KDG, ulice Lodzka, 3-go Maja, 20-go Stycznia, Skarzynskiego, Jagiellonska (odcinek), Swigtojanska i
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Btaszkowska potozone w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 710 sklasyfikowanej jako gldéwna 2KDG, ulicg Ka-
liska — powiatowa, oznaczong jako 2KDZ, ul. Cielecka — powiatowa, oznaczona symbolem 1KDZ;

3) w granicach terendw zainwestowanych, w tym w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej hi-
storyczny uktad urbanistyczny miasta, plan ustala, ze wzgledu na istniejacy stan zainwestowania i linie za-
budowy wyznaczone przez ta zabudowe, mozliwo$¢ wprowadzenia mniejszych szerokosci korytarzy drog
w liniach rozgraniczajacych niz okreslaja to przepisy odrgbne;

4) dojscia lub dojazdy wydzielone w granicach poszczeg6dlnych terendow oznaczonych symbolami, nie sg dro-
gami publicznymi w rozumieniu niniejszego planu;

5) plan wyznacza tereny komunikacji ,,KD” z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, przebudowe
i budowe drog i urzadzen zwigzanych z ich obstuga, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDG — drogi gtowne ,,G”,

b) KDZ — drogi zbiorcze ,,Z”,

¢) KDL — drogi lokalne ,,L.”,

d) KDD - drogi dojazdowe ,,D”, dla ktorych okresla sie szczegétowe nastepujace ustalenia:

Oznaczenie
na rysunku Funkcja drogi Zasady zagospodarowania
planu
1KDG Droga krajowa Nr 83, glowna | - szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m z lokalnymi zwezeniami uwarunkowanymi

(ulice: 3-go Maja, istniejacym stanem zabudowy objetej ochrona konserwatorska,

20-go Stycznia, - w granicach terenu wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej — Rynek im.

Skarzynskiego, W.S.Reymonta,

Sieradzka) - zakaz lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi
krajowej,

- obowiazek uzgadniania z zarzadca drogi wszystkich zamierzen w zakresie zmiany
zagospodarowania terenéw przylegtych do pasa drogowego w zakresie wlaczenia do
drogi ruchu spowodowanego ta zmiang
2KDG Droga wojewddzka Nr 710, | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m z lokalnymi zwgzeniami uwarunkowanymi
glowna istniejacym stanem zabudowy obje¢tej ochrong konserwatorska,

(ulice: Lodzka, - na odcinku ul. 3-go Maja, 20-go Stycznia, Skarzynskiego przebieg pokrywa sie z droga

3-go Maja, krajowa Nr 83, tez glowna,

20-go Stycznia, - na odcinku ul. Lodzkiej i Jagiellonskiej nakaz realizacji §ciezki rowerowej albo paséw

Skarzynskiego rowerowych,

Jagiellonska (odcinek), - zakaz lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi

Swigtojanska (odcinek), wojewodzkiej,

Btaszkowska) - obowiazek uzgadniania z zarzadca drogi wszystkich zamierzen w zakresie zmiany
zagospodarowania terenéw przylegtych do pasa drogowego w zakresie wlaczenia do
drogi ruchu spowodowanego ta zmiana

1KDZ Droga powiatowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — dotychczasowa,

Nr 1737E, zbiorcza - W granicach terenu wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej — Plac im. Bt. Ojca

(ul. Cielecka) Rafala,

- zalecenie realizacji na catej dlugosci $ciezki rowerowej albo paséw rowerowych,
2KDz Droga powiatowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: na odcinku od Rynku do ul. Diugiej — dotych-

Nr 1734E, zbiorcza czasowa, na odcinku na zachod od ul. Dlugiej — min. 20 m,

(ul. Kaliska) - zalecenie realizacji na catej dhugosci $ciezki rowerowej lub paso6w rowerowych

1KDL Droga lokalna, - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m
gminna Nr 114404E
(ul. Cegielniana)
2KDL Droga lokalna, - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m
Gminna (ul. Sadowa)
3KDL Droga lokalna, powiatowa - szeroko$¢ zréznicowana na poszczego6lnych odcinkach, wg rysunku planu, z lokalnymi
Nr 1785 przewegzeniami
(ul. Deczynskiego)
4KDL Droga lokalna, - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, min. 12,0 m

powiatowa

Nr 1783E

(ul. Paszkowskiego)

5KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu 15,0 m
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gminna Nr 114523E
(ul. Powstania Listopadow.)

6KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu, zréznicowana na poszczegol-
powiatowa nych odcinkach, od 12- 20 m,
Nr 1784E - piesze szlaki turystyczne: zotty im. Deczynskiego i niebieski — Walk nad Warta 1939 r.
(ul. ,,Amora” Tarnowskiego)

7KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
gminna Nr 114512E
(ul. Kaszynskiego)

8KDL Droga lokalna, - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
gminna Nr 114512E
(ul. Mansjonarska)

9KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15,0 m
powiatowa
Nr 1786E (ul. Kozminska)

10KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
powiatowa
Nr 1788E
(ul. Kosciuszki)

11KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m
gminna Nr 114522E
(ul. Popioty)

12KDL Droga lokalna, - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
powiatowa
Nr 1787E (ul. Zachodnia)

13KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
powiatowa
Nr 1788E (ul. Przedwio$nie)

14KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15,0 m
gminna, (ul. Ractawicka)

15KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15,0 m
gminna Nr 114505E
(ul. Dluga)

16KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15,0 m
gminna Nr 114524E
(ul. Péinocna)

17KDL Droga lokalna - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m
gminna Nr 114530E
(ul. Swigtojanska — odcinek
od Btaszkowskiej)

18KDL Droga lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m, w tym w granicach adm. miasta -
(ul. Potudniowa) dotychczasowa

19KDL Droga lokalna projektowana | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m

20KDL Droga lokalna (ul. Terenowa) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m

21KDL Droga lokalna projektowana | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20,0 m
(przedhuzenie ul. Kosciuszki)

22KDL Droga lokalna projektowana | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15,0 m

1KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
gminna Nr 114534E
(ul. Wiosécianska)

2KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
gminna Nr 114518E Zamknigcie wlotu z droga 1KDG
(ul.700-lecia)

3KDD Droga dojazdowa, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zréznicowana, min. 8,0 m z uwagi na istniejaca
gminna (ul. Wolnoéci) zabudowg

4KDD Droga dojazdowa, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu. Zamknigcie wlotu z droga
gminna Nr 114517E 1KDG
(ul. 3Pk.Strzelcow
Konnych)

5KDD Droga dojazdowa, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

gminna Nr 114517E
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(ul. Zamtynie)

6KDD

Droga dojazdowa,
gminna Nr 114517E
(ul. Kosynierow)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

7KDD

Droga dojazdowa
gminna 114509E
(ul. Gtowackiego)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

8KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114516E
(ul. Konfederatéw Barskich)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

9KDD

Droga dojazdowa
(ul. Szukalskiego
ul. Andrychiewicza)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

10KDD

Droga dojazdowa
(ul. E.Kaleniewicz)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

11KDD

Droga dojazdowa
(ul. Cwendrycha)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

12KDD

Droga dojazdowa
(ul. Parkowa)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

13KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114506E
(ul. Garbarska)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

14KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114506E
(ul. Piekarska)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

15KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114510E
(ul. Gorna)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

16KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114526E
(ul. Przechodnia)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m
Zamknigcie wlotu z droga 1KDG

17KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114520E
(ul. Ogrodowa)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

18KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114520E
(ul. Targowa)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

19KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114520E
(ul. Krotka)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

20KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114507E
(ul. Garncarska)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

21KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114514E
(ul. Prefektoralna)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m

22KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 514514E
(ul. Klasztorna)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

23KDD

Droga dojazdowa, gminna Nr
114528E
(ul. Oksinskiego)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

24KDD

Droga dojazdowa, gminna Nr
114530E

(ul. Swigtojanska- odcinek do
2KDG)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

25KDD

Droga dojazdowa
gminna Nr 114519E
(ul. Lakowa)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu

26KDD

Droga dojazdowa, gminna Nr
114519E
(ul. Szymanskiego)

Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m
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27KDD Droga dojazdowa, gminna Nr | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
114508E
(ul. Glgboka)

28KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m
projektowana

29KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m
projektowana

30KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca, wg rysunku planu
gminna Nr 114502E Zamknigcie wlotu do drogi 2KDG
(ul. Jagiellonska — odcinek)

31KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca, wg rysunku planu
gmipna Nr 114502
ul. Swigtokrzyska

32KDD Droga dojazdowa , gminna Nr | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
114502E
(ul. Baryki)

33KDD Droga dojazdowa, gminna Nr | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
114529E
(ul. Rozy)

34KDD Droga dojazdowa, gminna Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
114525E
(ul. Promien)

35KDD Droga dojazdowa, gminna Nr | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
114527E (ul. Judyma)

36KDD Droga dojazdowa, gminna Nr | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
114523E
(ul. Wierna)

37KDD Droga dojazdowa, gminna Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu
(ul. Potudniowa — odcinek Zamknigcie wlotu do drogi 2KDG
zachodni)

38KDD Droga dojazdowa istniejaca Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m
(bez nazwy)

39KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m

40KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m
projektowana

41KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m
projektowana

42KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m
projektowana

43KDD Droga dojazdowa Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m
projektowana

44KDD Droga dojazdowa istniejaca Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m

(przy cmentarzu)

6) plan wyznacza tereny komunikacji ,,KDy” i, KDx” z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie,
przebudowe i budowe gminnych ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych oraz urzadzen zwiazanych z ich obstu-

ga, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

Oznaczenie Funkcja Zasady zagospodarowania
na rys. planu
1KDy Tereny komunikacji pieszo-jezdnej Szeroko$¢ min. 5,0 m
(ul. Barska)
2KDy Tereny komunikacji pieszo-jezdnej Szeroko$¢ min. 5,0 m
(ul. Potaniecka)
3KDy Tereny komunikacji pieszo-jezdnej — ul. Oktawii Szeroko$¢ istniejaca 6 m
4KDy Tereny komunikacji pieszo-jezdnej — ul. Wierna odcinek Szeroko$¢ istniejaca 6 m
1KDx Tereny komunikacji pieszej (ul. Zmierzch) Szeroko$¢ min. 5,0 m
2KDx Tereny komunikacji Szeroko$¢ min. 5,0 m
pieszej (ul. Zapomnienie)
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3KDx Tereny komunikacji pieszej Szeroko$¢ istniejaca 3,0-4,0 m
4KDx Tereny komunikacji pieszej Szeroko$¢ istniejaca 4,0 m
(przedtuzenie
ul. Cwendrycha)

2. Na terenach drog, o ktorych mowa w niniejszym planie, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych drog pu-
blicznych klas gtéwnych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji urzadzen nie zwigzanych
z gospodarka drogowa lub potrzebami obstugi ruchu. Dopuszcza si¢ tu lokalizacje zieleni niskiej i urzadzen
komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, w szczegoélnosci przystankow komunikacji zbiorowej, pasow
postojowych, parkingdw, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nie naruszania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog
publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

3. Plan ustala, Ze nie sa inwestycjami celu publicznego ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami
KDx i ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami KDy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace wyodrebnionych terenéw

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami AIMS, A2MS, A3MS, A4MS, ASMS ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej $srodmiejskiej jako przeznaczenie podstawowe, w ramach
ktorego na poszczegédlnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacjg co najmniej jedna z ww. funkcji z
mozliwoscia realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupetnienie istniejacego za-
inwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym. Uciazliwo$é prowadzonej dziatal-
nos$ci ustugowej nie moze wykraczac poza granice lokali, w ktorych jest ona prowadzona;

2) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z mozli-
woscia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacj¢ nowych budynkow o funkcjach podstawowych z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicz-
nej;

3) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z pierzejowymi i obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych przejazdow bramowych oraz dojazdow nie stanowiacych
drog i przejs¢ pieszych;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkow ustugowych i mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-
ustugowych, w tym takze oficyn potozonych w wewnetrznych podworkach, a takze realizacji nowej zabu-
dowy o funkcjach podstawowych jest zachowanie:

a) wysokosci maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punktu
dachu na terenach oznaczonych symbolami A4MS i ASMS oraz 8 m do kalenicy na terenach oznaczo-
nych symbolami AIMS, A2MS i A3MS,

b) w przypadku oficyn - obowiazek zachowania jednolitej wysoko$ci oficyn przylegajacych do siebie po
obydwu stronach dziatek, przy czym wysokos$¢ oficyn nie moze by¢ wyzsza niz 6 m do kalenicy,
C) szerokos¢ elewacji frontowych: maksymalnie na catej szerokosci dziatek, szerokos¢ elewacji frontowych

oficyn — zalezna od zachowania wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych sytuowania
budynkow oraz innych warunkéw technicznych,

d) geometria dachéw dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe 0 kacie nachylenia potaci od 20-
45° o gtoéwnej kalenicy, z wytaczeniem oficyn, rownoleglej do ulicy, z ktérej odbywa si¢ obstuga komu-
nikacyjna,

e) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych;
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3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy oraz realizacji nowej
zabudowy gospodarczej i garazy:

a) wysokos¢ — wytacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,0 m do najwyzszego punktu dachu,
a dla budynkéw sytuowanych $ciana szczytowa w pierzejach ul. Ogrodowej-17KDD, ul. Targowej-
18KDD, ul. Gornej-15KDD, ul. Garncarskiej-20KDD i ul. Piekarskiej-14KDD — maksymalnie 3,5 m.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,0 m moga by¢ zachowane, jednak bez moz-
liwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: dachy spadowe o kacie nachylenia w przedziale 10-40°;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 80% w przypadku
przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz powigkszania dotychczasowej powierzchni zabudowy
W drodze rozbudowy budynkow istniejacych i budowy budynkéw nowych. Zakaz ten nie dotyczy ewentu-
alnej rozbudowy poprzez nadbudowe;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%
(zaleca sig¢ 20%). Dla dziatek, w ktorych istniejace zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie takiego
wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy udziat powierzchni biologicznie czynnej lub jej brak;

6) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych i(lub) budynkow mieszkalno-ustugowych
z frontu dziatki, przy czym za front uznawane jest potozenie w pierzei ul. 3-go Maja — 1KDG; ul. 20-go
Stycznia — 1KDG; od ulicy Ogrodowej — 17KDD , ul. Targowej — 18KDD, ul. Gornej — 15KDD, ul. Garn-
carskiej — 20KDD, ul. Piekarskiej — 14KDD; dopuszcza si¢ w pierzei lokalizacje budynkow ustugowych,
garazy i1 budynkow gospodarczych pod warunkiem usytuowania w linii zabudowy §ciany szczytowej i pet-
nego muru z brama wjazdowa na pozostatej szerokosci dziatki;

7) z zastrzezeniem punktu 6, budynki gospodarcze i garazowe moga by¢ lokalizowane wytacznie wewnatrz
dziatek budowlanych, poza bryta budynku frontowego;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;
9) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) kolorystyka dachow stromych w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu i w odcie-
niach szarosci,

b) elewacje budynkoéw w jasnych odcieniach bezu, brazu, niejaskrawej zolci, a takze w kolorach cegly,
drewna i kamienia,

C) zakaz wyodrgbniania innym kolorem ustugowych czgsci elewacji;

10) ogrodzenia: dopuszcza si¢ petne ogrodzenia murowane wzdtuz bocznych granic dziatek oraz w linii zabu-
dowy ul. Ogrodowej, ul. Gornej, ul. Targowej, ul. Piekarskiej i ul. Garncarskiej, maksymalnie do wysoko-
$ci 2,5 m, z mozliwoscia otynkowania i pomalowania w kolorach nawiazujacych do kolorystyki elewacji
frontowej budynku o funkcji podstawowej;

11) miejsca parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 25 na wiasnej dzialce oraz z wykorzystaniem parkingéw na
Rynku;

12) obstuga komunikacyjna terenow:

a) terenu oznaczonego symbolem AIMS - z ul. Ogrodowej oznaczonej symbolem 17KDD oraz z ul. Prze-
chodniej oznaczonej symbolem 16KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem A2MS — z ul. Gérnej oznaczonej symbolem 15KDD, a dziatki Nr 129/2 —
takze z Rynku im. Reymonta o symbolu A42KD-ZP,

c) terenu oznaczonego symbolem A3MS — wytacznie z ul. Targowej, oznaczonej symbolem 18KDD,

d) terenu oznaczonego symbolem A4MS — z ul. Garncarskiej, oznaczonej symbolem 20KDD oraz z ul. Pre-
fektoralnej, oznaczonej symbolem 21KDD,

e) terenu oznaczonego symbolem A5MS — z ul. Piekarskiej, oznaczonej symbolem 14KDD, z ul. Ko$ciusz-
ki oznaczonej 10KDL oraz z ul. Kaliskiej oznaczonej symbolem 2KDZ.
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3. Zasady i warunki podzialéw nieruchomo$ci: sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia naste-
pujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej, jed-
nak z wytaczeniem tworzenia nowych zjazdow z drog glownych oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG;

2) zostanie zachowana minimalna 10 m szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j;
3) kazda z wydzielonych dziatek bgdzie miata minimalna powierzchnig:

a) z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 500 m?,

b) z zabudowa wylacznie ustugowa — 200 m?,

C) z zabudowa wytacznie mieszkaniowa — 400 m?.

4. Inne ustalenia:

1) granicach wystgpowania stanowiska archeologicznego na terenie oznaczonym symbolem A1MS obowiazu-
ja ustalenia § 13 ust. 2-4;

2) w granicach terenow oznaczonych symbolami A2MS i A3MS przez ktore przebiega miejski kolektor sani-
tarny obowiazuja ustalenia § 23 ust. 9.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A6MS, A7TMS, ASMS, AIMS, A10MS,
A1IMS, A12MS, A13MS ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej $srodmiejskiej jako przeznaczenie podstawowe, w ramach
ktorego na poszczegolnych dziatkach budowlanych ustala sig realizacje co najmniej jedna z ww. funkcji
z mozliwoscia realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacj¢ i uzupetnienie istniejacego
zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym. Uciazliwos$¢ prowadzonej dzia-
lalno$ci ustugowej nie moze wykracza¢ poza granice lokali, w ktorych jest ona prowadzona;

2) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z mozli-
woscia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacje nowych budynkow o funkcjach podstawowych z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami
oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicz-
nej;

3) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z pierzejowymi i obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych przejazdow bramowych oraz dojazdow nie stanowiacych
drog i przejsc pieszych;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw ustugowych i mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-ustugowych,
w tym takze oficyn potozonych w wewnetrznych podworkach, a takze realizacji nowej zabudowy jest za-
chowanie:

a) wysokosci maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigecej niz 9 m do najwyzszego punktu
dachu, a na terenie oznaczonym symbolem A11MS i A13MS w strefie ochrony widokowej ,,E” — 7,5 m
do kalenicy,

b) w przypadku oficyn - obowiazek zachowania jednolitej wysoko$ci oficyn przylegajacych do siebie po
obydwu stronach dziatek, przy czym wysoko$¢ oficyn nie moze by¢ wyzsza niz 6 m do kalenicy,

C) szerokos¢ elewacji frontowych: maksymalnie na catej szeroko$ci dziatek, szeroko$¢ elewacji frontowych
oficyn — zalezna od zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych sytuowania
budynkow oraz innych warunkéw technicznych,

d) geometria dachow dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-
45° o gtownej kalenicy, z wytaczeniem oficyn, rownolegtej do ulicy, z ktorej odbywa sig obstuga komu-
nikacyjna,
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e) dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejacych;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych i garazy oraz realizacji nowe;j
zabudowy gospodarczej i garazy:

a) wysokos$¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,0 m moga by¢ zachowane, jednak bez moz-
liwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o kacie nachylenia w przedziale 10-40°;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 60%; w przypadku przekroczenia
tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkéw istniejacych i budowy nowych. Z zastrzezeniem
ust. 4, zakaz ten nie dotyczy rozbudowy w drodze nadbudowy budynkow;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%
(zaleca si¢ 30%). Dla dzialek, w ktorych istniejace zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie takiego
wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy udziat powierzchni biologicznie czynnej;

6) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych i(lub) budynkéw mieszkalno-ustugowych
z frontu dziatki, a budynkow gospodarczych i garazy — wewnatrz dzialek, poza bryla budynku frontowego;

7) ustala si¢ mozliwos$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;

8) ogrodzenia: dopuszcza si¢ pelne ogrodzenia murowane wytacznie wzdtuz bocznych granic dziatek, za$ od
strony ulic publicznych — obowiazek ogrodzen azurowych, z mozliwos$cia zastosowania podmurowki o wy-
sokosci maksymalnie do 50 cm;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) terenu oznaczonego symbolem A6MS — z ul. Garbarskiej oznaczonej symbolem 13KDD i ul. Kaszyn-
skiego oznaczonej symbolem 7KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem A7MS — z ul. Goérnej oznaczonej symbolem 15KDD i ul. Kosciuszki
oznaczonej symbolem 10KDL,

c) terenu oznaczonego symbolem A8MS — z ul. Piekarskiej oznaczonej symbolem 14KDD i ul. Kaszyn-
skiego oznaczonej symbolem 7KDL,

d) terenu oznaczonego symbolem A9MS — z ul. Mansjonarskiej oznaczonej symbolem 8KDL, z ul. Swigto-
janskiej - odcinka oznaczonego symbolem 24KDD oraz z odcinka ul. Jagiellonskiej oznaczonej symbo-
lem 30KDD,

e) terenu oznaczonego symbolem A10MS — z ul. Oksinskiego oznaczonej symbolem 23KDD i tylko dziatki
Nr 276/2 — z ul. Skarzynskiego oznaczonej symbolem 1KDG. Dojazd do dziatki Nr 276/3 — jest zapew-
niony przez dziatk¢ Nr 278/1 lezaca na terenie o symbolu A35Uo (obydwie dziatki stanowia wlasno$é
gminy Warta),

f) terenu oznaczonego symbolem A11MS — z ul. Skarzynskiego oznaczonej symbolem 1KDG oraz odcinka
ul. Jagiellonskiej oznaczonej symbolem 2KDG,

g) terenu oznaczonego symbolem A12MS — z ul. Klasztornej oznaczonej symbolem 22KDD oraz z ul.
Skarzynskiego, oznaczonej symbolem 1KDG,

h) terenu oznaczonego symbolem A13MS — z ul. Klasztornej oznaczonej symbolem 22KDD.
3. Zasady i warunki podziatéw nieruchomosci: jak w § 27 ust. 3.
4. Inne ustalenia:

1) w strefie ochrony ekspozycji widokowej na wieze klasztorne, na terenach oznaczonych symbolami A11MS
i AL3MS - obowiazuje zakaz nadbudowy istniejacych parterowych budynkow;

2) w granicach wystgpowania stanowiska archeologicznego na terenie 0znaczonym symbolem A7MS obo-
wiazuja ustalenia § 13 ust. 2-4;

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem A9MS, przez ktdry przebiega miejski kolektor sanitarny obo-
wiazuja ustalenia § 23 ust. 9.
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§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami Al14MW, A15MW, A16MW, Al7TMW,
A18MW ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwo$cia budowy garazy,
a takze adaptacj¢ i uzupelnienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ funkcji ustugowej w parterach budynkow, w wydzielonych czg$ciach budynku lub w niezalez-
nych budynkach,

b) realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych dojazdow nie stanowiacych drog i przejsc pieszych;

2) warunkiem adaptacji, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jest
zachowanie:

a) wysokosci: do 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 16 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-45° 0 glownej
kalenicy rownoleglej do ulicy, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna oraz dachy ptaskie, w tym
z urzadzong zielenig, zwienczonych attykami lub gzymsami;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw garazy oraz realizacji nowej zabudowy ustu-
gowej i garazy:

a) wysokos¢ garazy — wyltacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do najwyzszego punktu
dachu, wysoko$¢ budynkow ustugowych —do 2 kondygnacji nadziemnych maksymalnie 10 m do kalenicy,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35°

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 60%; maksymalna intensywnos¢

zabudowy — 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) dopuszcza sig¢ ogrodzenie od strony ulic terenow ewentualnych wspolnot mieszkaniowych, dla pozostatych
granic wiasnosci dopuszczalne jest ich podkre§lenie w terenie w formie elementéw matej architektury
w rodzaju metalowych stupkow, tawek, zywoptotéw lub drzew czy kgp zieleni. Wysoko$¢ ogrodzen od
strony ulic — maksymalnie 150 cm, wykonanych z elementéw metalowych, metalowo-drewnianych, z siatki
na podmuréwce do wysokosci 30 cm, z wytaczeniem prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbeto-
nowych;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem A14MW — z ul. Garbarskiej oznaczonej symbolem 13KDD oraz z ul. Ka-
szynskiego oznaczonej symbolem 7KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem A15MW — z ul. Garbarskiej oznaczonej symbolem 13KDD oraz z ul.
Gornej oznaczonej symbolem 15KDD,

C) terené6w oznaczonych symbolami A16MW i A17TMW — z ul. Sieradzkiej, oznaczonej symbolem 1KDG
za posrednictwem wspolnego dojazdu wyprowadzonego z tej drogi do czg$ci budynkow szpitalnych,

d) terenu oznaczonego symbolem A18MW — z ul. Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG.

3. Zasady i warunki podzialow nieruchomosci: nie ustala si¢ minimalnych wielko$ci dziatek i minimalnych
szerokos$ci frontu. Warunkiem podziatu (np. wydzielania terenéw wspdlnot mieszkaniowych) jest zachowanie
dostepu do drog publicznych oraz zachowanie wartosci uzytkowych zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
niniejszym planie dla wszystkich fragmentéw terenow powstatych wskutek podziatu.
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4. Inne ustalenia;

1) na terenie oznaczonym symbolem A15MW zaleca si¢ upamigtnienie, przynajmniej tablica pamiatkowo-
informacyjna, miejsca istnienia w tym miejscu zalozonego w XVII w. cmentarza zydowskiego;

2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami A14MW i A15SMW, przez ktore przebiega miejski kolektor
sanitarny obowiazuja ustalenia § 23 ust. 9.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A19MN, A20MN, A21MN, A22MN,
A23MN, A24MN, A25MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwos$cia realizacji budyn-
kow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupetnienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi o uciazliwo$ci ograniczonej do granicy dzialki, na ktorej ta dziatal-
nos$¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z pierzejowymi, obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkow mieszkalnych, a takze realizacji nowej zabudowy jest zacho-
wanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
8 m do najwyzszego punktu dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowych: maksymalnie na calej szeroko$ci dziatek,

c) geometria dachéw dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci w przedzia-
le 20-45°, 0 gléwnej kalenicy, rownoleglej do ulicy, z ktorej odbywa sie obshuga komunikacyjna,

d) dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejacych, nie stanowiacych za-
bytkéw gminnych;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, uslugowe;j 1 garazy:

a) wysokos¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 4,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 4,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez moz-
liwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: dachy spadowe nawiazujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego o maksy-
malnym kacie nachylenia 40°,

¢) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazy i zabudowy ushugowej: 70 m? w
przypadku istniejacych budynkéw o wigkszych powierzchniach zabudowy — obowiazuje zakaz ich roz-
budowy;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 40%; w przypadku przekroczenia
tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkéw istniejacych i budowy nowych. W szczegdlnych
przypadkach, na dziatkach o bardzo matych powierzchniach (ponizej 300 m?), plan dopuszcza adaptacje
zabudowy zajmujacej powierzchnig calej dziatki;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%
(zaleca si¢ 40%). Dla dziatek, w ktorych istniejace zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie takiego
wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy udzial powierzchni biologicznie czynnej lub jej brak;
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7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki, a budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowe;j i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonego symbolem A19MN: z ul. Paszkowskiego oznaczonej symbolem 4KDL, z ul. Parkowej
oznaczonej symbolem 12KDD, Cieleckiej oznaczonej symbolem 1KDZ i ul. Sadowej oznaczonej sym-
bolem 2KDL,

b) oznaczonego symbolem A20MN: z ulicy Parkowej oznaczonej symbolem 12KDD, z uwzgl¢dnieniem
zachowania istniejacych zjazdow z drogi krajowej, gtdéwnej oznaczonej symbolem 1KDG do dziatek nie
posiadajacych w okresie sporzadzania planu miejscowego innych mozliwosci obstugi komunikacyjne;,

¢) oznaczonego symbolem A21MN - z ulic Ogrodowej i Przechodniej oraz Tarnowskiego oznaczonych
symbolami odpowiednio 17KDD, 16KDD, 6KDL,

d) oznaczonego symbolem A22MN — z ul. Targowej, Tarnowskiego, Garncarskiej i Krotkiej oznaczonych
symbolami 18KDD, 6KDL, 20KDD i 19KDD,

e) oznaczonego symbolem A23MN — z ul. Prefektoralnej oznaczonej symbolem 21KDD i ul. Klasztornej
oznaczonej symbolem 22KDD,

f) oznaczonego symbolem A24MN — z ul. Szymanskiego oznaczonej symbolem 26KDD oraz z ul. Glgbo-
kiej oznaczonej symbolem 27KDD,

g) oznaczonego symbolem A25MN — bezposrednio zul. Szymanskiego oznaczonej symbolem 26KDD,
z ul. Glgbokiej oznaczonej symbolem 27KDD oraz za posrednictwem dziatki Nr 44 stanowiacej wspot-
wlasnos$¢ wiascicieli dzialek korzystajacych ze wspdlnego dojazdu po tej dziatce.

3. Zasady i warunki podziatow nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnie-
nia nast¢pujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek bedzie miata zapewniony dostep do drogi publicznej jednak z zakazem two-
rzenia nowych zjazdéw z drog gtownych oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG;

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 18,0 m i 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 14,0 m i 600 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej — 10,0 m i 200 m?.
4. Inne ustalenia:

1) w granicach stanowiska archeologicznego na terenie A21MN obowiazuja ustalenia konserwatorskie okre-
slone w § 13 ust. 2-4;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem A22MN, przez ktory przebiega miejski kolektor sanitarny
obowiazuja ustalenia § 23 ust. 9.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych w planie symbolem A26Ua ustala sig:

1) zabudowe ustugowa w zakresie ustug publicznych - administracji jako podstawowe i wylaczne przeznacze-
nie terenu;

2) lokalizacja zabudowy stanowiacej zabytek wpisany do rejestru zabytkéw — dotychczasowa bez zadnych
zmian w pierzejowej linii zabudowy;

3) adaptacja budynku ratusza z zachowaniem dotychczasowej wysokosSci, szerokosci elewaciji frontowej
i geometrii dachu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 88%, a wlacznie z powierzchnia utwardzona — 100% powierzchni
dziatki;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;
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6) na terenie oznaczonym symbolem nie ustala si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
7) obstuga komunikacyjna: z ul. Oksinskiego oznaczonej symbolem 23KDD;
8) ustala si¢ zakaz podziatow wtornych.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem A27Uk ustala sig:

1) zabudowe ustugowa w zakresie ustug publicznych — ustugi kultu religijnego jako podstawowe i wytaczne
przeznaczenie terenu;

2) lokalizacja zabudowy stanowiacej zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw jako zespot kosciota p.w. Sw.
Mikotaja obejmujacy kosciot oraz ogrodzenie z brama — dotychczasowe bez zmian;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki;
5) na terenie nie ustala si¢ miejsc do parkowania samochodow;

6) obstuga komunikacyjna: z ul. Oksifiskiego oznaczonej symbolem 23KDD, z ul. Swigtojanskiej oznaczonej
symbolem 24KDD i z ul. Kaliskiej oznaczonej symbolem 2KDZ;

7) nie ustala si¢ zasad podziatu nieruchomosci.

§ 33. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe o funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami A28Uk, A29Uk ustala sig:

1) zabudowe o funkcji ustugowej — ustugi publiczne w zakresie kultu religijnego wraz z niezbednymi do jej
funkcjonowania budynkami mieszkalnymi (klasztorne), administracyjnymi, gospodarczymi oraz zielenig
towarzyszaca jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz ko-
munikacji wewngtrznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym;

3) lokalizacja zabudowy stanowiacej zabytki wpisane do rejestru zabytkow (zespot klasztorny 0.0.Bernardynow
oraz zespét klasztorny Bernardynek) — dotychczasowa. Na terenie otoczenia koSciota wyznaczonego grani-
cami dziatek klasztornych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kablowych urzadzen sieciowych infrastruktury tech-
nicznej. Ewentualne dopuszczenie lokalizacji innych obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem zespotéw
klasztornych — wytacznie na warunkach i za zezwoleniem WKZ, zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy;

4) adaptacja obiektow zabytkowych obydwu zespotéw klasztornych oraz innych urzadzen zwiazanych z funk-
cja podstawowa z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, szerokosci elewacji frontowej i geometrii da-
chow;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki,

7) na terenie oznaczonym symbolem nie ustala si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

8) obstuga komunikacyjna obydwu terenéw: z ul. Klasztornej oznaczonej symbolem 22KDD;
9) nie ustala si¢ zasad podziatéw nieruchomosci;

10) obowiazek zachowania i ochrony pomnikow przyrody na terenie oznaczonym symbolem A29Uk - dziatce
Nr 247/1 (teren ogrodu klasztornego): 2 lip drobnolistnych o obwodach 330 cm i 390 cm oraz 2 debow
szyputkowych o obwodach 490 cm i 495 cm;

11) w granicach terenu oznaczonego symbolem A28Uk, przez ktory przebiega miejski kolektor sanitarny
obowiazuja ustalenia § 23 ust. 9.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A30Uz (szpital psychiatryczny) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug publicznych w zakresie ochrony zdrowia z towarzyszaca zielenia wysoka — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
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a) mozliwos$¢ realizacji zabudowy gospodarczej, garazowej i innych obiektow budowlanych na potrzeby
funkcji podstawowej,

b) realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
zZ przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej — 16 m do najwyzszego punktu dachu, a zabudo-
wy 0 funkcji dopuszczalnej - 10 m do najwyzszego punktu dachu;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: budynkow o funkcji podstawowej — 4, budynkéw o funk-
cjach dopuszczalnych — 2;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu oznaczonego symbolem w granicach linii
rozgraniczajacych;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dla kazdego terenu w granicach linii rozgraniczaja-
cych z obowiazkiem zachowania ciagtoéci zadrzewienia oraz ochrony istniejacego drzewostanu i mozliwie
maksymalnego nasycenia zielenia niska;

6) lokalizacja obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy o funkcji podstawowej:

1) stosowanie dachow plaskich oraz dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
40°;

2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymoég stosowania dachowki lub materiatéw dachowko-podobnych,
a takze blachy ptaskiej oraz gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: tynki w kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym bezu, jasnym brazowym z dopusz-
czeniem stosowania w wykonczeniu elewacji szkta, drewna, cegly licowej lub kamienia;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy o funkcji dopuszczalnej:

1) zakaz stosowania koloréw jaskrawych w elewacjach i pokryciu dachéw: kolorystyke nalezy nawiaza¢ do
budynkéw o funkcjach podstawowych;

2) geometria dachow: jak dla budynkow o funkcji podstawowe;j.
5. Parkingi i garaze dla potrzeb punkcji podstawowej — wedtug minimalnego wskaznika ustalonego w § 25.
6. W przypadku ogrodzen od strony ulic ustala sig:

1) zastosowanie jako materiatu w czgéci azurowej — pretow metalowych, podmuréwki — w kolorach nawiazu-
jacych do elewacji budynku;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrodzenia z siatki z ostong w postaci zywoplotow;

3) nakazuje sig likwidacjg betonowych ogrodzen od strony ul. Szymanskiego o symbolu 26KDD i od ul. Pre-
fektoralnej o symbolu 21KDD.

7. Ustala si¢ zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej istniejacymi zjazdami publicznymi z ul.
Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG, a takze z ulic: Prefektoralnej o symbolu 21KDD i ul. Szymanskiego
oznaczonej symbolem 26KDD.

8. Podziaty wtorne sa dopuszczalne pod warunkiem:

1) zapewnienia dostepu kazdej wydzielonej dziatki do drogi publicznej za posrednictwem drogi wewnetrznej
0 szerokos$ci min. 6 m z zachowaniem dotychczasowego zjazdu na ul. Sieradzka o symbolu 1KDG,;

2) zapewnienia kazdej wydzielonej dziatce pelnego uzbrojenia komunalnego oraz wartosci uzytkowych zgod-
nych z przeznaczeniem podstawowym, a takze ustalonych w niniejszym paragrafie wskaznikow i parame-
tréw zabudowy i zagospodarowania terenu;
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3) nie ustala si¢ minimalnych powierzchni dziatek.
9. Inne ustalenia:

1) zaleca si¢ opracowanie waloryzacji przyklasztornych i przyszpitalnych terenéw zadrzewionych w grani-
cach terenu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw jako ,,0grod klasztorny” w celu prawidtowego
ksztattowania struktury gatunkowej i uktadu przestrzennego;

2) w granicach czgsci terenu, przez ktory przebiega miejski kolektor sanitarny obowiazuja ustalenia § 23 ust. 9.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A31Uk, A32Uk (muzeum, Warckie Centrum
Kultury) ustala sig:

1) zabudowg o funkcji ustugowej — ustugi publiczne wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami
administracyjnymi i gospodarczymi jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuza-
cych obstudze funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) lokalizacja zabudowy, w tym Muzeum Miasta i Rzeki Warta na terenie oznaczonym symbolem A31Uk
oraz Warckie Centrum Kultury (d.jatki) na terenie oznaczonym symbolem A32Uk stanowiace obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow — dotychczasowe, zgodnie z pierzejowa i obowiazujaca linig
zabudowy, bez zmian,

b) adaptacja obiektow zabytkowych oraz innych urzadzen zwiazanych z funkcja podstawowa z zachowa-
niem dotychczasowej wysokosci, szerokosci elewacji frontowej i geometrii dachow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%);
4) na terenie oznaczonym symbolami A31UK i A32Uk nie ustala si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem A31UKk — z ul. Targowej, oznaczonej symbolem 18KDD,
b) terenu oznaczonego symbolem A32Uk — z ul. Ko$ciuszki oznaczonej symbolem 10KDL;
6) nie ustala si¢ zasad podziatéw nieruchomosci.
§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami A33Ui (straz) i A34Ui (poczta) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug publicznych — jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) mozliwos¢ budowy parterowych budynkéw gospodarczych i garazy na potrzeby funkcji podstawowe;j,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) stosowanie dachéw plaskich oraz dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
40°;

2) dla dachéw spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatow dachdéwko-podobnych, a
takze gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki zwiazanej z petniona funkcja ustug
publicznych, (np. poczta: odcienie koloru niebieskiego i granatowego oraz bieli);

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.
5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — wedlug minimalnego wskaznika ustalonego w § 25.
6. W przypadku ogrodzen od strony ulic ustala sig:

1) zastosowanie jako materiatu w czgsci azurowej — pretdéw metalowych, podmurowki w kolorach nawiazuja-
cych do elewacji budynku;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzenia z Siatki z ostona w postaci zywoptotow.
7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od strony ulic:

1) dla terenu oznaczonego symbolem A33Ui — z ul. Tarnowskiego oznaczonej symbolem 6KDL oraz z ul.
Garncarskiej oznaczonej symbolem 20KDD;

2) dla terenu oznaczonego symbolem A34Ui — z ul. Kosciuszki oznaczonej symbolem 10KDL, ul. Kaszyn-
skiego oznaczonej symbolem 7KDL i ul. Garbarskiej oznaczonej symbolem 13KDD.

8. Podziaty nieruchomosci: podziaty wtérne sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastgpu-
jacych przestanek:

1) zachowania minimalnej powierzchni 500 m?;

2) zachowania bezpo$redniego dostepu do drogi publicznej stanowiacej obstuge komunikacyjna dziatek po-
wstatych wskutek podziatu;

3) zachowania kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi stanowiacej obstuge komunikacyjna
w przedziale 75-90 stopni.

§ 37. Dla terenow oznaczonych symbolami A35Uo (liceum) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug publicznych w zakresie oswiaty i wychowania — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlane;j.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca z uwzglednieniem obowiazujacych linii zabudowy wy-
znaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) stosowanie dachow ptaskich oraz dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
40%

2) dla dachéw spadowych ustala si¢ wymodg stosowania dachéwki lub materiatéw dachéwko-podobnych lub
gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wylaczeniem kolorow jaskrawych;
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4) zakaz stosowania W elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.
5. Parkingi i garaze dla potrzeb punkcji podstawowej — nie ustala sig.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Oksinskiego oznaczonej symbolem 23KDD i ul. Swigtojaniskiej —
odcinka oznaczonego symbolem 24KDD.

7. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni i minimalnych szerokosci frontow dziatek w przypadku podzia-
tow wtornych. Warunkiem jest zachowanie warto$ci uzytkowych zgodnie z przeznaczeniem przewidzianym
W niniejszym planie dla wszystkich fragmentow terenow powstatych wskutek ewentualnego podziatu.

8. Inne ustalenia: w granicach terenu, z uwagi na przebieg miejskiego kolektora sanitarnego, obowiazuja
ustalenia § 23 ust. 9.

§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolami A36Ua ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug publicznych w zakresie administracji — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym;

3) inne ustugi publiczne.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca z uwzglednieniem pierzejowej linii zabudowy wyznaczo-
nej na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) stosowanie dwuspadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 40°;

2) dla dachéw spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatéw dachowko-podobnych lub
gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wytaczeniem koloréw jaskrawych;
4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.
5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — nie ustala sig.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Skarzynskiego oznaczonej symbolem 1KDG.

7. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni i minimalnych szerokosci frontow dziatek w przypadku podzia-
tow wtornych. Warunkiem jest zachowanie wartos$ci uzytkowych zgodnie z przeznaczeniem przewidzianym
W niniejszym planie dla wszystkich fragmentow terenow powstatych wskutek ewentualnego podziatu.

§ 39. Dla terenow oznaczonych symbolami A37U, A38U, A39U, A40U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug niepublicznych — jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
b) funkcje mieszkalna stuzaca obstudze funkcji podstawowej,
¢) funkcje handlu bazarowego na caltym terenie oznaczonym symbolem A39U.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 8 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku zabudowy ist-
niejacej na catej powierzchni — jej adaptacja;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych z uwzglednieniem pierzejowych i obowiazujacych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) stosowanie dachéw dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 40°;

2) dla dachow ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatow dachowko-podobnych, a takze gontu,
w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych kolorow, barwy w nawigzaniu do kolorystyki budynkow
sgsiednich;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.
5. Parkingi i garaze dla potrzeb punkcji podstawowej — wedtug minimalnego wskaznika ustalonego w § 25.
6. W przypadku ogrodzen od strony ulic ustala sig:

1) zastosowanie jako materiatu w czgsci azurowej — pretow metalowych i podmurowki — w kolorach nawiazu-
jacych do elewacji budynku;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic — 150 cm.
7. Obstuge komunikacyjna terenéw z nastgpujacych ulic:

1) terenu oznaczonego symbolem A37U — z ul. Garbarskiej oznaczonej symbolem 13KDD oraz z ul. Gornej
oznaczonej symbolem 15KDD;

2) terenu oznaczonego symbolem A38U — z ul. Targowej oznaczonej symbolem 18KDD oraz z Rynku im.
Reymonta o symbolu A42KD-ZP;

3) terenu oznaczonego symbolem A39U — z ul. Krotkiej oznaczonej symbolem 19KDD oraz ul. Garcarskiej
oznaczonej symbolem 20KDD;

4) terenu oznaczonego symbolem A40U — z ul. Prefektoralnej oznaczonej symbolem 21KDD.
8. Podziaty wtoérne dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastgpujacych przestanek:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej — 90 stopni.
§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem A41U-ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
2) tereny ustug niepublicznych z ogélnodostgpna zielenia urzadzona jako przeznaczenie podstawowe;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacjg¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 8 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki.

3. Ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy przy ul. Klasztornej o symbolu 22KDD i ul. Skarzynskiego
oznaczong symbolem 1KDG oraz nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony zieleni.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) stosowanie dachéw dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 20-40°;

2) nakaz zastosowania dachéwki lub materiatow dachéwko-podobnych, a takze gontu, w tym gontu bitumicz-
nego;

3) zastosowanie na elewacjach tynkow szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna, kamienia, z wykluczeniem
sidingu;

4) obowiazujaca kolorystyka budynku:
a) dachu: w odcieniach czerwonawego brazu lub naturalnej cegly palonej,
b) elewacji: w kolorach cegty, kamienia i drewna.

5. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej i garazy, program gospodarczy nalezy
uwzgledni¢ w bryle budynku o funkcji podstawowej.

6. Dla czg$ci ustugowej nie jest przewidziana mozliwo$¢ parkowania samochodow.
7. Na pozostatej czesci terenu nalezy zachowan ogdlnodostgpna zielen urzadzona.

8. Ustala sie obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe dla ogrodzen od strony ulicy Skarzyn-
skiego:

1) podmuréwka z cegly w odcieniach naturalnych cegly, w tym cegly klinkierowej lub w kolorach nawiazuja-
cych do elewacji budynku;

2) jako materiaty czesci azurowej — metalowe prety w kolorze czarnym.
9. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna wytacznie od ul. Klasztornej, oznaczonej symbolem 22KDD.

10. Dopuszcza si¢ dokonanie wtornego podziatu terenu majacego na celu wydzielenie terenu ustugowego
obejmujacego maksymalnie 20% dotychczasowej powierzchni dziatki. Linig podzialu nalezy poprowadzi¢ pro-
stopadle do ulic Klasztornej i Skarzynskiego.

11. Inne ustalenia: w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 23 ust. 9.
§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem A42KD-ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny komunikacji oraz zieleni urzadzonej stanowiace obszar przestrzeni publicznej — Rynek im. Wt. St.
Reymonta;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym,

b) realizacje obiektow matej architektury i urzadzen terenowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwiazan w kompozycji nawierzchni, uwzgledniajacych hi-
storyczne zasady ich zagospodarowania, przy zastosowaniu kamienia naturalnego i klinkieru jako podsta-
wowych materialow i za wyjatkiem jezdni drog publicznych, z wytaczeniem nawierzchni asfaltowych;

2) nakaz indywidualnego uksztaltowania elementow matej architektury i zieleni;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie rozwiazan stuzacych iluminacji Rynku i pomnika Skarzynskiego;

4) zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacej zieleni urzadzonej ze starodrzewiem wiacznie;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw gastronomicznych i punktéw handlowych, tacznie na po-
wierzchni nie przekraczajacych 20% powierzchni Placu;

7) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych dla ustug handlu i gastronomii;

8) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace zasad realizacji reklam oraz inne, nie wyszczegdlnione wyzej ustale-
nia § 15 odnoszace si¢ do strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, a takze § 20 odnoszace si¢ do obsza-
row przestrzeni publicznych.

3. Obowiazuje zakaz wtdrnych podziatow terenu.
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem A43KD-ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny komunikacji oraz zieleni urzadzonej stanowiace obszary przestrzeni publicznej — Plac Bt. Ojca Rafa-
la;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym,

b) realizacje obiektow malej architektury i urzadzen terenowych dla potrzeb mieszkancoéw i oczekujacych
na autobusy.

2. Ustala sie nastgpujace parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwiazan w kompozycji nawierzchni, uwzgledniajacych hi-
storyczne zasady ich zagospodarowania, przy zastosowaniu kamienia naturalnego i klinkieru jako podsta-
wowych materialow i za wyjatkiem jezdni drog publicznych, z wytaczeniem nawierzchni asfaltowych;

2) nakaz indywidualnego uksztattowania elementéw matej architektury i zieleni;
3) zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacej zieleni urzadzonej ze starodrzewiem wilacznie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych i punktéw handlowych, tacznie na po-
wierzchni nie przekraczajacych 20% powierzchni Placu;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;
6) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw tymczasowych dla ustug handlu i gastronomii;

7) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace zasad realizacji reklam oraz inne, nie wyszczegdlnione wyzej ustale-
nia § 15 odnoszace sig do strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, a takze § 20 odnoszace si¢ do obsza-
row przestrzeni publicznych.

3. Obowiazuje zakaz podziatow wtornych.

§ 43. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem A44KDS ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny komunikacji i obstugi komunikacji zbiorowej jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym,

b) realizacje obiektow matej architektury i urzadzen terenowych dla potrzeb mieszkancow i oczekujacych
na autobusy.

2. Ustala sie nastepujace parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, 7 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: dotychczasowa (3,2%), bez mozliwo$ci zmiany;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu.
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3. Pod zabudowe o funkcji zwigzanej z obstuga komunikacji autobusowej przeznacza si¢ fragment terenu
wylacznie w granicach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) dach o geometrii dotychczasowej, bez mozliwo$ci zmiany;
2) zastosowanie na elewacjach tynkéw szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna, kamienia, z wykluczeniem
sidingu;
3) obowiazujaca kolorystyka budynku:
a) dachu: w odcieniach czerwonawego brazu lub naturalnej cegly palone;j,
b) elewacji: biel, bez i odcienie szarosci.
5. Zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych dla ustug handlu i gastronomii.

6. Obstuga komunikacyjna: z ul. Cieleckiej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z Placu im. Bt. Ojca Rafata
0 symbolu A43KD-ZP.

7. Obowiazuje zakaz wtornych podziatow terenu.
§ 44. Dla teren6w oznaczonych symbolami A45ZP, A46ZP, A47ZP ustala sig¢:
1) tereny zieleni urzadzonej jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) realizacje obiektow matej architektury i urzadzen terenowych stuzacych do wypoczynku, w tym takze pla-
cu zabaw dla dzieci jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) obowiazek indywidualnego uksztalttowania zieleni i obiektow matej architektury z obowiazkiem uzgadnia-
nia wszystkich projektow z WKZ;

5) ustala si¢ urzadzenie spacerowego ciagu pieszego na terenie oznaczonym symbolem A46 ZP (pasaz Lubie-
nieckiego);

6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu o0 symbolu A45ZP - z ul. Tarnowskiego oznaczonej symbolem 6KDL oraz z ul. Przechodniej
oznaczonej symbolem 16KDD,

b) terenu o symbolu A46ZP — z ul. Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG i ul. Klasztornej oznaczonej
symbolem 22KDD,

c) terenu o symbolu A47ZP — z ul. Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG;

7) obowiazuje zakaz wtornych podziatow terenu;

8) w granicach terenu, z uwagi na przebieg miejskiego kolektora sanitarnego, obowiazuja ustalenia § 23 ust. 9.
§ 45. Dla terenéw oznaczonych symbolami A48E, A49E i ASOE, AS1E ustala sie:

1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwo$cia remontéw przebudowy i rozbu-
dowy na warunkach uzgodnionych z wtasciwym zaktadem energetycznym;

2) obstuga komunikacyjna:
a) terenu o symbolu A48E — z ul. Kaszynskiego oznaczonej symbolem 7KDL,
b) terenu o symbolu A49E — z ul. Prefektoralnej oznaczonej symbolem 21KDD,

c) terenu o symbolu A50E — z ul. Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG za posrednictwem drogi we-
wngtrznej na terenie szpitala psychiatrycznego o symbolu A30Uz,

d) terenu o symbolu A51E — z ul. Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG za posrednictwem drogi we-
wnetrznej na terenie szpitala psychiatrycznego o symbolu A30Uz;

3) dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji nastupo-
wych na stacje wngtrzowe:
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a) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,

d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy. JEDNOSTKA B.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami BIMU-BIMU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej jako przeznaczenie podstawowe, w ramach ktorego na po-
szczegblnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje co najmniej jedna z ww. funkcji z mozliwoscia
realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje¢ i uzupetnienie istniejacego zainwestowania
terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugo-
wej nie moze wykracza¢ poza granice lokali, w ktorych jest ona prowadzona;

2) z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 4, adaptacje budynkéw istniejacych o funkcji ustugowej, miesz-
kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacje nowych
budynkéw o funkcjach podstawowych z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczenia-
mi technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami posto-
jowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy. Migdzy liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi ulic moga by¢ lokalizowane wytacznie budynki i urzadzenia bu-
dowlane z zakresu infrastruktury technicznej;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw ustugowych i mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-ustugowych,
a takze realizacji nowej zabudowy o takich funkcjach jest zachowanie:

a) wysokosci: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych moze by¢ roéwna szeroko$ci dziatki budowlane;j,

) geometria dachow: dla budynkow frontowych dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia po-
taci i spadku w przedziale 20-40°, kierunek kalenicy rownolegly do ulicy z wjazdem, dla dziatek naroz-
nych dopuszcza si¢ tamany uktad kalenicy, dopuszcza sig dach ptaski dla budynkow ustugowych,

d) dopuszcza sie adaptacje budynkéw o funkcjach podstawowych nie stanowiacych zabytkéw gminnych
0 innej formie dachow, jednak przy ich ewentualnej przebudowie nalezy stosowac¢ ustalenia niniejszego
planu okreslone dla budynkéw nowych,

e) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele ustugowe i mieszkaniowe z wykorzystaniem o$wietlen w for-
mie okien potaciowych;

3) adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych i garazy oraz realizacja nowej zabudowy gospodarczej
i garazy na warunkach:

a) maksymalna wysokos$¢ — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dachy budynkéw: spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 40°, dla zabudowy w granicy — do-
puszcza si¢ dachy jednospadowe o uktadzie kalenicy rownolegtym do granicy dziatki przy ktorej jest re-
alizowana;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 40%; w przypadku przekroczenia
tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) obowiazek lokalizacji z frontu budynkow mieszkalnych lub ustugowych, a w glebi dziatki — budynkow go-
spodarczych i garazowych;

7) dopuszcza sig sytuowanie kazdych budynkéw przy granicach dzialek;
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8) mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz mozliwo$¢ taczenia
funkcji ustugowych i gospodarczych w bryle jednego budynku;

9) zakaz sktadowania, magazynowania i sortowania odpadéw na powierzchni dziatek oraz prowadzenia dzia-
Talno$ci gospodarczej wymagajacej sktadowania materiatéw na powierzchni dziatki, w szczego6lnosci mate-
riatow sypkich;

10) dopuszczalne sa ogrodzenia z pretow i stupkdéw metalowych, z zastosowaniem stupkéw murowanych
i siatki oraz zywoptoty;

11) miejsca parkingowe: minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny w granicach wtasnego terenu, a w przypad-
ku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — min. 2 miejsca parkingowe;

12) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B1MU — z ul. Deczynskiego oznaczonej symbolem 3KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem B2MU — z ulicy 3 Putku Strzelcow Konnych o symbolu 4KDD,

c) terenu oznaczonego symbolem B3MU - z ulicy Kozminskiej, ul. Kaszynskiego i ul. Zachodniej o sym-
bolach odpowiednio 9KDL, 7KDL i 12KDL,

d) terenu oznaczonego symbolem B4MU — z ulicy Zachodniej, Kaszynskiego i Ko$ciuszki oznaczonych
odpowiednio symbolami 12KDL, 7KDL i 10KDL,

e) terenu oznaczonego symbolem B5MU — z ulic: Kosciuszki o symbolu 10KDL i Kaszynskiego o symbolu
7KDL,

f) terenu oznaczonego symbolem B6MU — z ulic: Kaliskiej o symbolu 2KDZ, Mansjonarskiej o symbolu
8KDL i ul. Przedwio$nie 0 symbolu 13KDL oraz gminnego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbo-
lem 3KDy,

g) terenu oznaczonego symbolem B7MU: z ul. Mansjonarskiej o symbolu 8KDL i ul. Przedwiosnie o sym-
bolu 13KDL, a takze ulica o symbolu 31KDD. Dziatkg Nr 306 obstuguje ciag pieszo-jezdny o symbolu
3KDy (ul. Oktawii),

h) terenu oznaczonego symbolem B8MU — z ul. Mansjonarskiej o symbolu 8KDL i ul. Przedwio$nie o
symbolu 13KDL,

i) terenu oznaczonego symbolem BOMU — z ul. Zachodniej oznaczonej symbolem 12KDL oraz z ul. Cwen-
drycha oznaczonej symbolem 11KDD.

3. Podziaty nieruchomosci sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastgpujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym z wylaczeniem tworzenia nowych
zjazdoéw z drogi gtownej oznaczonej symbolem 1KDG na teren oznaczony symbolem B2MU;

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki 16 m i 800 m?;

3) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drog, z ktérych odbywa sie wjazd na dziatki bedzie sie¢ zawierat
w przedziale 75-105 stopni.

4. Inne ustalenia;

1) obowiazuja, okreslone w § 93 ust. 3 ograniczenia dla zabudowy potozonej w granicach strefy ochrony sani-
tarnej od cmentarza zydowskiego odniesione do terenu oznaczonego symbolem B1MU;

2) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone w § 23 ust. 1-3 dla terenéw o symbolach
B3MU i B6MU, gdzie przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV;

3) obowiazuja ustalenia § 16 i § 17 dotyczace strefy ,,B” i,,C” ochrony konserwatorskiej dla terenu oznaczo-
nego symbolem B1MU,

4) obowiazuja ustalenia § 17 dotyczace strefy ,,C” ochrony konserwatorskiej dla terendw oznaczonych sym-
bolami B3MU, B4MU, BSMU, B6MU, B7MU i B8MU;

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem B7MU, przez ktory przebiega miejski kolektor sanitarny obo-
wiazuja ustalenia § 23 ust. 9.
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§ 47. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami BIOMW, B11MW, B12MW, B13MW ustala
si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwo$cia budowy garazy,
a takze adaptacj¢ i uzupelnienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ funkcji ustugowej w parterach budynkow, w wydzielonych czg$ciach budynku lub w niezalez-
nych budynkach,

b) realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych dojazdow i przej$¢ pieszych nie stanowiacych drog;

2) warunkiem adaptacji, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jest
zachowanie:

a) wysokosci: do 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 16 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-45° 0 glownej
kalenicy rownoleglej do ulicy, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna oraz dachy ptaskie, w tym
z urzadzona zielenia, zwienczonych attykami lub gzymsami;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw garazy oraz realizacji nowej zabudowy ustu-
gowej i garazy:

a) wysokos¢ garazy — wytacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 4,5 m do najwyzszego punktu
dachu, wysoko$¢ budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych maksymalnie 10 m do kaleni-

CY,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35% dopuszcza si¢ dla budynkow
ustugowych dachy ptaskie;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 60%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem: B1OMW — z ul. Zachodniej o symbolu 12KDL i ul. Kaszynskiego o
symbolu 7KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem B11MW — z ulic: Dhugiej o symbolu 15KDL, ul. Kosciuszki o symbolu
10KDL i ul. Andrychiewicza o symbolu 9KDD,

c) terenu oznaczonego symbolem B12MW — z ulicy Popioty o symbolu 11KDL,
d) terenu oznaczonego symbolem 13MW — z ul. Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG.

3. Zasady i warunki podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie minimalnych wielkos$ci dziatek i minimalnych
szeroko$ci frontu. Warunkiem podziatu (np. wydzielania terendw wspodlnot mieszkaniowych) jest zachowanie
dostepu do drég publicznych oraz zachowanie wartosci uzytkowych zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
W niniejszym planie dla wszystkich fragmentow terenow powstatych wskutek podziatu.

4. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” odniesione do terenu o symbolu
B13MW;
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2) obowiazuja ustalenia § 17 dotyczace strefy ,,C” ochrony konserwatorskiej odniesione do terenu oznaczone-
go symbolem B1OMW;

3) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw okreslone w § 23 ust. 1-3 dla terenu o symbolu
B11MW, gdzie przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.

§ 48. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B14MN, BI15SMN, B16MN, B17MN,
B18MN, B19MN, B20MN, B21MN, B22MN, B23MN, B24MN, B25MN, B26MN, B27MN, B28MN,
B29MN, B30MN, B31MN, B32MN, B33MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwos$cia realizacji budyn-
kow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupetnienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi o uciazliwo$ci ograniczonej do granicy dzialki, na ktorej ta dziatal-
nos$¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkow mieszkalnych, a takze realizacji nowej zabudowy o funkcji
podstawowej jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowych: maksymalnie 16 m, a w szczegdlnych przypadkach, gdy istniejaca sze-
rokos¢ frontu dziatki wynosi 16 m i mniej — szeroko$¢ elewacji frontowych moze zajmowac cala szero-
kos¢ dziakki,

) geometria dachow dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci w przedzia-
le 20-45°, 0 glownej kalenicy rownolegtej do ulicy, z ktorej odbywa sie obstuga komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejacych,

e) sytuowanie nowych budynkoéw mieszkalnych przy granicach dzialek dopuszcza sig tylko w sytuacji, gdy
szeroko$¢ frontu dziatki jest rowna lub mniejsza niz 16 m;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ustugowe;j i garazy:

a) wysokos¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,0 m moga by¢ zachowane, jednak bez moz-
liwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35% dopuszcza sie dachy ptaskie,

¢) maksymalna laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazy i zabudowy ustugowej na jednej
dziatce: 100 m?; w przypadku istniejacych budynkéw o wigkszych powierzchniach zabudowy — obowia-
Zuje zakaz ich rozbudowy;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 30%; a dla matych powierzchniowo
dziatek o powierzchni catkowitej ponizej 500 m® — 50%); W przypadku przekroczenia tych wskaznikow
obecnie — zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
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7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowe;j i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem B14MN i B15MN: z ul. Sadowej oznaczonej symbolem 2KDL,
b) oznaczonego symbolem B16MN i B17MN: z ulicy 3-go Maja oznaczonej symbolem 1KDG,

c) oznaczonego symbolami B18MN — z ul. Deczynskiego o symbolu 3KDL oraz ulicy 3 go Maja o symbo-
lu 1KDG dla dziatki nie majacej innego powigzania z droga publiczna,

d) oznaczonego symbolem B19MN z ulicy Deczynskiego o symbolu 3KDL,

) oznaczonego symbolem B20MN — z ul. Paszkowskiego oznaczonej symbolem 4KDL i 3 Putku Strzel-
cow Konnych oznaczonej symbolem 4KDD,

f) oznaczonego symbolem B21MN — z ul. Cieleckiej oznaczonej symbolem 1KDZ, ulicy Sadowej oznaczo-
nej symbolem 2KDL i z ul. Zamtynie oznaczonej symbolem SKDD,

g) oznaczonego symbolem B22MN — z ulic: Wolnos$ci i Zamtynie oznaczonych odpowiednio symbolami
3KDD i 5KDD, z ul. Sadowej o symbolu 2KDL i ul. Powstania Listopadowego o symbolu 5KDL,

h) oznaczonego symbolem B23MN — z ulic oznaczonych symbolami: 2KDL, 5KDL, 1KDD, 3KDD,

i) oznaczonego symbolem B24MN — z ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDL, 3KDL, 5KDL oraz
5KDD,

j) 0znaczonego symbolem B25MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL, 5KDL i 1KDD,
k) oznaczonego symbolem B26MN — ulic oznaczonych symbolami 3KDL, 1KDL i 2KDL,

1) oznaczonego symbolem B27MN - z ulic oznaczonych symbolami 1KDL i 38KDD, 1) oznaczonego sym-
bolem B28MN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ i 1KDL,

m) oznaczonego symbolem B29MN - z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 14KDL, 6KDD i ciagu pie-
szo-jezdnego o symbolu 2KDy,

n) oznaczonego symbolem B30MN - z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 14KDL, 6KDD, 7KDD,
0) oznaczonego symbolem B31MN - z ulic oznaczonych symbolami 9KDL i 6KDD, 7KDD i 8KDD,

p) oznaczonego symbolem B32MN - z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 9KDL, 12KDL, 6KDD,
8KDD i ciagu pieszo-jezdnego o symbolu 1KDy,

r) oznaczonego symbolem B33MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL i 12KDL i 1KDZ.
3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia konserwatorskie dotyczace strefy ,,C” wybranych elementow uktadu przestrzennego
odniesione do terenu oznaczonego symbolami B21MN, B24MN, B29MN, B32MN i B33MN;

2) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 2-4 dotyczace stanowisk archeologicznych w odniesieniu do terenu ozna-
czonego symbolem B29MN;

3) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy potozonej w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza zydowskiego
odniesione do terenow oznaczonych symbolami B1ISMN, B25MN, B26MN zawarte w § 93 ust. 3;

4) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy w strefach kontrolowanych wzdtuz napowietrznych linii $redniego
napigcia 15 kV okre§lone w § 23 ust. 1-3.

4. Zasady podziatdow nieruchomosci: Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spelnienia naste-
pujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bgdzie miata zagwarantowany dostgp do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym, jednak z wylaczeniem tworzenia
nowych zjazdéw z drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KDG;
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2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 18 m i 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?;

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego inwe-
stora.

§ 49. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B34MN, B35MN, B36MN, B37MN ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwos$cia realizacji budyn-
kow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupetnienie istniejacego zainwestowania terenu 0 funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi o uciazliwo$ci ograniczonej do granicy dzialki, na ktorej ta dziatal-
nos$¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkoéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej zabudowy jest zacho-
wanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) szerokos¢ elewacji frontowych: maksymalnie 22 m,

¢) geometria dachow dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-45°
0 gtéwnej kalenicy, rownolegtej do ulicy, z ktorej odbywa sig obstuga komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejacych,

e) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych przy granicach dziatek dopuszcza si¢ tylko w sytuaciji, gdy
szeroko$¢ frontu dzialki jest rowna lub mniejsza niz 16 m;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, uslugowe;j 1 garazy:

a) wysokos¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez moz-
liwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30% dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) maksymalna laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazy i zabudowy ustugowej: 100 m* w
przypadku istniejacych budynkéw o wigkszych powierzchniach zabudowy — obowiazuje zakaz ich roz-

budowy,
d) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicach dziatek;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 30%; w przypadku przekroczenia
tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dziatki;
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8) ustala sie mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowe;j i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem B34MN - z ulic oznaczonych symbolami 12KDL oraz 11KDD,
b) oznaczonego symbolem B35MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 15KDL i 9KDD,
¢) oznaczonego symbolem B36MN z ulic oznaczonych symbolami 10KDL, 9KDD, 10KDD i 11KDD,
d) oznaczonego symbolami B37MN — z ulic oznaczonych symbolami 12KDL, 10KDD i 11KDD.
3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia konserwatorskie dotyczace strefy stanowiska archeologicznego odniesione do terenu
oznaczonego symbolem B35MN;

2) na terenie oznaczonym w planie symbolem B35MN w przypadku skablowania lub przeniesienia napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ ustalenie nowej nieprzekraczalnej linii zabudowy po-
prowadzonej w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 9KDD;

3) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy dla terenéw o symbolach B35MN i B36MN w strefach kontrolo-
wanych wzdhuz napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV okreslone w § 23 ust. 1-3.

4. Zasady podziatow nieruchomosci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spelnienia naste-
pujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych begdzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym;

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 18 m i 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego inwe-
stora.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B38MN, B39MN, B40MN, B41MN,
B42MN, B43MN, B44MN, B45MN, B46MN, B47MN, B48MN, B49MN, BSOMN, BSIMN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza jako przeznaczenie podstawowe z moz-
liwoscia realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupelnienie istniejacego zainwe-
stowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi o uciazliwos$ci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta dziatal-
no$¢ jest prowadzona,

b) realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujaca dla terenu o symbolu B38MN linig zabudowy oraz nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej zabudowy jest zacho-
wanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw wolnostojacych maksymalnie 22 m, a w zabudowie bliznia-
czej — do 70% szerokosci frontowej dziatki,
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¢) geometria dachow dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-45°
0 gtéwnej kalenicy, rownoleglej do ulicy, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

e) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych przy granicach dziatek dopuszcza si¢ tylko w sytuacji, gdy
szeroko$¢ frontu dzialki jest rowna lub mniejsza niz 16 m;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ustugowe;j i garazy:

a) wysokos$¢ — wyltacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez moz-
liwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35°% dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) maksymalna laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazy i zabudowy ustugowej: 100 m? w
przypadku istniejacych budynkéw o wigkszych powierzchniach zabudowy — obowiazuje zakaz ich roz-
budowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicach dziatek;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki z zabudowa wolnostojaca — 35%, a z
zabudowa blizniacza — 50%; w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy bu-
dynkow istniejacych i budowy nowych;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwos¢ faczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowe;j i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem B38MN - z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ i 7KDL,

b) oznaczonego symbolem B39MN i BAOMN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 11KDL, 15KDL,
36KDD i ciagu pieszo-jezdnego o symbolu 4KDy,

€) oznaczonego symbolem B41MN z ulic oznaczonych symbolami 35KDD, 36KDD, 34KDD,

d) oznaczonego symbolami B42MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL, 35KDD, 36KDD i 34KDD,
e) oznaczonego symbolem B43MN — z ulic oznaczonych symbolami 33KDD, 34KDD,

f) oznaczonego symbolem B44MN i B45MN — z ulicy oznaczonej symbolem 32KDD i 34KDD,

g) oznaczonego symbolem B46MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 34KDD,

h) oznaczonego symbolem B47MN — z ulic oznaczonych symbolami 13KDL, 32KDD i 33KDD,

i) oznaczonego symbolem B48MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL, 13KDL i 32KDD,

j) 0znaczonego symbolem B49MN — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDL,

k) oznaczonego symbolem B50MN — z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL,

1) oznaczonego symbolem B51MN — z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL oraz dla dziatki Nr 169 — z uli-
cy oznaczonej symbolem 2KDG.

3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 14 dotyczace budynkdéw wpisanych do rejestru zabytkéw wobec terenu oznaczone-
go symbolem B38MN oraz § 17 dotyczace konserwatorskiej strefy ,,C” wobec terenu B38MN,;
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2) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy w strefach kontrolowanych wzdtuz napowietrznych linii $redniego
napigcia 15 kV okreslone w § 23 ust. 1-3.

4. Zasady podziatow nieruchomosci: Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego speknienia naste-
pujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych begdzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym;

2) zostanie zachowana minimalna szerokos$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 18 m i 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?

3) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna bedzie sig
zawieral w przedziale 75-105 stopni;

4) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych iich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego inwe-
stora.

§ 51. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B52MN, B53MN, B54MN, B55MN,
B56MN, B57MN, B58MN, B59MN, B60MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza jako przeznaczenie podstawowe z moz-
liwoscia realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupetnienie istniejacego zainwe-
stowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi o uciazliwo$ci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta dziatal-
nos$¢ jest prowadzona,

b) realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkoéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej zabudowy jest zacho-
wanie:

a) wysokosci: z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem B55MN, maksymalnie 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu. Dla terenu
o symbolu B55MN w granicach strefy ochrony widokowej na obiekty zabytkowe — wysoko$¢ budynkow
o funkcji podstawowej nie moze by¢ wyzsza niz 7,5 m do kalenicy,

b) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw wolnostojacych maksymalnie 22 m, a w zabudowie bliznia-
czej — do 70% szerokosci frontowej dziatki,

¢) geometria dachéw dla nowej zabudowy: wyltacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-45°,
0 gtownej kalenicy rownolegtej do ulicy, z ktorej odbywa sig obstuga komunikacyjna,

d) dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

e) sytuowanie nowych budynkow mieszkalnych przy granicach dziatek dopuszcza sig tylko w Sytuacji, gdy
szeroko$¢ frontu dziatki jest rowna lub mniejsza niz 16 m;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ustugowe;j i garazy:

a) wysokos¢ — wyltacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,0 m moga by¢ zachowane, jednak bez moz-
liwosci zwigkszania tej wysokosci,
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b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35% dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) maksymalna laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazy i zabudowy ustugowej: 100 m? w
przypadku istniejacych budynkow o wigkszych powierzchniach zabudowy — obowiazuje zakaz ich roz-
budowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicach dzialek;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki z zabudowa wolnostojaca — 35%, a z
zabudowa blizniacza — 50%; w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy bu-
dynkow istniejacych i budowy nowych;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowe;j i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem B52MN - z ulic oznaczonych symbolem 8KDL, 13KDL, 31KDD,

b) oznaczonego symbolem B53MN — z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL oraz z zachowaniem istniejace;j
obstugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej symbolem 2KDG,

¢) oznaczonego symbolem B54MN z ulic oznaczonych symbolami 2KDG, 8KDL, 30KDD,

d) oznaczonego symbolami BS5MN — z zachowaniem istniejacych zjazdow z ulic oznaczonych symbolami
1KDG i 2KDG do istniejacych posesji,

) oznaczonego symbolem B56MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDG, 19KDL, 28KDD i 29KDD,
f) oznaczonego symbolem B57MN — z ulic oznaczonych symbolami 19KDL, 20KDL i 28KDD,

g) oznaczonego symbolem B58MN — z ulic oznaczonych symbolami 19KDL, 20KDL i do dziatek z istnie-
jaca zabudowa — z ul. Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG,

h) oznaczonego symbolem B59MN — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG dla istniejacych posesji, za$
w przypadku ich podziatow — z projektowanych ulic oznaczonych symbolami 19KDL, 20KDL,

i) oznaczonego symbolem B60MN — z ulic oznaczonych symbolami 17KDL i 18KDL.
3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy w strefach kontrolowanych wzdtuz napowietrznych linii §redniego
napigcia 15 kV okreslone w § 23 ust. 1-3;

2) dla terenu oznaczonego symbolem B55MN obowiazuja ograniczenia dotyczace wysokosci budynkow w
strefie ochrony ekspozycji widokowej;

3) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” wobec terendw oznaczo-
nych symbolami B54MN, B55MN, B56MN, B58MN, B59MN;

4) obowiazuja ustalenia § 14 ust. 2 dotyczace obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wobec te-
renu oznaczonego symbolem B54MN;

5) obowiazuja ustalenia § 17 dotyczace strefy ,,C” ochrony konserwatorskiej odniesione do terenéw oznaczo-
nych symbolami B52MN i B53MN;

6) obowiazuje nasadzenie wysokiej zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem BS7MN przy grani-
cy z terenem produkcyjno-ustugowym.

4. Zasady podzialow nieruchomosci: Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spelnienia nasteg-
pujacych przestanek:
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1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajace] w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym, jednak z wytaczeniem tworzenia
nowych zjazdow z drogi krajowej o symbolu 1KDG i drogi wojewodzkiej o symbolu 2KDG;

2) zostanie zachowana minimalna szerokos$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej — 10 m i 200 m?;
3) kat nachylenia linii podziatu — zgodny liniami podziatu wedtug propozycji zawartych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego inwe-
stora.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B61Ua ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug publicznych w zakresie bezpieczenstwa publicznego — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacjg¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni terenu o0znaczonego symbolem;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja obiektoéw budowlanych: istniejaca z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wy-
znaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) stosowanie dachow plaskich oraz dwuspadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
40°%;

2) dla dachéw spadowych ustala si¢ wymdg stosowania dachéwki lub materiatéw dachéwko-podobnych lub
gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: od bieli poprzez rdézne odcienie szarosci i bezu. Dopuszczalne podkreslenie obramo-
wan otworow okiennych i drzwiowych intensywnym kolorem niebieskim lub granatowym;

4) zakaz stosowania W elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w iloéci min. 30% liczby zatrudnionych.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjna od strony ulicy 700-lecia oznaczonej symbolem 2KDD.

7. Podziaty nieruchomosci nie sa dopuszczalne za wyjatkiem podziatéw dokonywanych w celu powigksze-
nia nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic.

§ 53. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B62Uo i B63Uo ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug publicznych w zakresie oswiaty i wychowania — jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) w przypadku niewykorzystywania istniejacej zabudowy zgodnie z funkcja podstawowa - inne ustugi pu-
bliczne,
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b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni terenu o0znaczonego symbolem;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wy-
znaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) stosowanie dachow plaskich oraz dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
40%

2) dla dachéw spadowych ustala sie¢ wymodg stosowania dachowki lub materiatow dachoéwko-podobnych, a
takze gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw odbiegajacych od naturalnych koloréw materia-
16w budowlanych;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci min. 30% liczby zatrudnionych.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna od strony ulic:

1) dla terenu oznaczonego symbolem B62Uo — z zachowaniem istniejacego zjazdu publicznego z drogi glow-
nej oznaczonej symbolem 1KDG oraz z ulicy 700-lecia oznaczonej symbolem 2KDD i ulicy Deczynskiego
oznaczonej symbolem 3KDL;

2) dla terenu oznaczonego symbolem B63Uo — z ulicy Kozminskiej oznaczonej symbolem 9KDL i ulic 0zna-
czonych symbolami 9KDD i 11KDD.

7. Inne ustalenia: obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
okreslone do terenu o symbolu B63Uo (§ 13) oraz ograniczenia ustalone w § 93 ust. 3 dla strefy ochrony sani-
tarnej od cmentarzy dla terenu oznaczonego symbolem B62Uo.

8. Podziaty nieruchomosci nie sa dopuszczalne za wyjatkiem podziatdw dokonywanych w celu powigksze-
nia nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic.

§ 54. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B64Uz i B65Uz ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy i zagospodarowania ustug publicznych z preferencja ustug w zakresie ochrony zdrowia
i opieki spotecznej — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym;

3) inne ustugi o charakterze publicznym i niepublicznym jako przeznaczenie dopuszczalne.
2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10 m do najwyzszego punktu dachu;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni terenu o0znaczonego symbolem;
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% terenu oznaczonego symbolem.

3. Lokalizacja obicktow budowlanych: istniejaca oraz realizacja nowych obiektoéw budowlanych z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) stoosowanie dachéw plaskich oraz dwuspadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° -
457,

2) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw odbiegajacych od naturalnych koloréw materia-
16w budowlanych;

3) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych kolorow w stosunku do zabudowy otaczajacej;

4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w iloéci min. 5.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu o symbolu B64Uz — ulicy oznaczonej symbolem 9KDL,;
2) terenu oznaczonego symbolem B65Uz — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 13KDL.

7. Podziaty nieruchomosci nie sa dopuszczalne za wyjatkiem sytuacji, w ktorych celem podziatu jest regu-
lacja istniejacych granic nieruchomosci badz powigkszenie ich powierzchni.

§ 55. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B66US ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy i zagospodarowania ustug publicznych w zakresie sportu i rekreacji — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni terenu oznaczonego symbolem;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% terenu oznaczonego symbolem.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczo-
nych na rysunku planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla budynku zaplecza (szatnie i inne pomieszczenia socjalne) stosowanie dachow ptaskich oraz dwuspado-
wych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 40°, dla zabudowy otwartych trybun — zada-
szenie w ksztalcie koput;

2) zakaz stosowania W elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w ilosci min. 50.

6. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna od strony ulicy Sadowej oznaczonej symbolem 2KDL oraz ul. De-
czynskiego oznaczonej symbolem 3KDL.

7. Inne ustalenia: w granicach oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oraz ustalenia § 93 ust. 3 zawierajace ograniczenia dla zabudo-
wy w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza zydowskiego.
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8. Podzialy wtorne nie sa dopuszczalne.

§ 56. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B67U, B68U, B69U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny do zabudowy i zagospodarowania ustug niepublicznych — jako przeznaczenie podstawowe;
2) inne ustugi o charakterze publicznym jako przeznaczenie dopuszczalne;
3) zabudowa produkcyjna i magazynowo-sktadowa jako przeznaczenie dopuszczalne;

4) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnymi.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca i nowa z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekra-
czalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu bez mozliwo$ci sytuowania nowych budynkéow bez-
posrednio przy granicy z terenami 0 innym przeznaczeniu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) stosowanie dachow ptaskich oraz dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
40%

2) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw odbiegajacych od naturalnych koloréw materia-
16w budowlanych;

3) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej i dopuszczalnych — obowiazek zapewnienia na wila-
snym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci min. 30% liczby zatrudnio-
nych.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) terenu oznaczonego symbolem B67U — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL i 12KDL;

2) terenu oznaczonego symbolem B68U — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 7KDL i 12KDL;

3) terenu oznaczonego symbolem B69U — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 33KDD, 34KDD i 13KDL.
7. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napig-
cia okre$lone w § 23 ust. 1-3 dla terenu oznaczonego symbolem B69U;

2) obowiazuja ustalenia § 17 dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ,,C” w stosunku do terendow oznaczo-
nych symbolami B67U i B68U.

8. Wtérne podziaty nieruchomos$ci sa dopuszczalne pod warunkiem lacznego spetnienia nastgpujacych
przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym;

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 10 m i
500 m?;

3) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do ulic publicznych bedzie si¢ zawieral w przedziale 75-105 stopni
Z dopuszczeniem linii podziatu rownoleglej do ulic;
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4) dopuszcza si¢ aczenie dziatek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego inwe-
stora.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B70U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny do zabudowy i zagospodarowania ustug niepublicznych lokalnych — jako przeznaczenie podstawo-
we;

2) inne ustugi o charakterze publicznym jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnymi.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 7 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
6) maksymalna powierzchnia sprzedazy w jednym obiekcie nie moze przekracza¢ 1000 m%

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: projektowana z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) st%sowanie dachow plaskich oraz dwuspadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
20

2) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw odbiegajacych od naturalnych koloréw materia-
16w budowlanych;

3) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.
5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej i dopuszczalnych — zgodnie z ustaleniami § 25.

6. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami 20KDL, 28KDD i 29KDD. Do czasu
przebudowy skrzyzowania drogi lokalnej o symbolu 20KDL z droga gtéwna o symbolu 2KDG — dopuszcza sie
tymczasowy zjazd z dotychczasowego odcinka drogi lokalnej 20KDL przewidzianego do likwidacji.

7. Wtoérne podziaty nieruchomosci sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spelnienia nastgpujacych
przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym;

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 20 m i
1000 m?;

3) zostanie zachowany 90° kat linii podziatu w stosunku do drog publicznych.
8. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napie-
cia okreslone w § 23 ust. 1-3;

2) dla terenu obowiazuja ustalenia § 18 dotyczace strefy ochrony widokowej obiektow i uktadéw zabytko-
wych ,,E”.

§ 58. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B71PU, B72PU, B73PU ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego — 54— Poz. 788

1) tereny zabudowy przemystowej i ustugowej oraz zabudowy magazynowo-sktadowej — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami dozoru technicznego
wraz z realizacja parkingdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej na
potrzeby przeznaczenia podstawowego;

3) tymczasowe przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne.
2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych i dopuszczalnych — do 15 m do najwyzszego
punktu dachu;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 220 cm, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenie terenow z prefabrykowa-
nych elementow betonowych i zelbetonowych.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: nowoprojektowane z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii za-

budowy wyznaczonych na rysunku planu bez mozliwos$ci usytuowania zabudowy bezposrednio przy granicach
dziatek.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) stosowanie dachow ptaskich, pograzonych oraz dwuspadowych o rownym kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 10° do 40°;

2) kolorystyka elewacji: nie ustala sig;
3) zakaz stosowania W elewacjach oktadzin z uzyciem sidingu.

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej i dopuszczalnych — obowiazek zapewnienia na wia-
snym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci min. 30% liczby zatrudnio-
nych.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu oznaczonego symbolami B71PU i B72PU — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL,;
2) terenu oznaczonego symbolem B73PU — z ulicy oznaczonej symbolem 2KDL.

7. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napie-
cia okreslone w § 23 ust. 1-3;

2) obowiazuja, okreslone w § 93 ust. 3, ograniczenia dla zabudowy potozonej w granicach strefy ochrony sa-
nitarnej od cmentarza zydowskiego, odniesione do terenu oznaczonego symbolem B73PU.

8. Zasady podzialéw nieruchomosci: Podzialy wtorne sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany bezposredni lub za po$rednic-
twem zaktadowej drogi wewnetrznej dostep do drogi publicznej pozostajacej w granicach obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym;

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) z zabudowa produkcyjno-ustugowa 25 m i 2000 m?,
b) z zabudowa wylacznie ustugowa 20 m i 1000 m?;

3) kat nachylenia linii podziatlu w stosunku do drogi publicznej lub wewngtrznej bgdzie si¢ zawieral w prze-
dziale 75-105 stopni;
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4) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego inwe-
stora.

§ 59. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B74PU, B75PU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowa przemystowa i ustugowa — jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa magazynowo-sktadowa jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami dozoru technicznego
wraz z realizacja parkingdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej na
potrzeby przeznaczenia podstawowego;

4) jako przeznaczenie dopuszczalne: zachowanie dotychczasowej funkcji mieszkalnej.
2. Warunki dla istniejacej zabudowy:

1) z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 14 ust. 2 dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
kow, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow i budowe nowej zabu-
dowy stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w zakresie
mtynarstwa;

2) ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy o funkcji mieszkalnej z mozliwoscia remontow i przebudowy,
jednak bez mozliwos$ci zwigkszania uzytkowej powierzchni mieszkalnej.

3. Warunki dla zagospodarowania terenu i projektowanej zabudowy:
1) obowiazuja obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego punktu dachu,
maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) geometria dachow dla wszystkich budynkéw — dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 20°,
i zachowaniu dotychczasowych kierunkéw kalenic;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki; w sytuacji gdy istniejaca zabudowa prze-
kracza ten wskaznik — obowiazuje zakaz rozbudowy o nowa powierzchni¢ zabudowy;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

7) obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodow osobowych
w ilo$ci min. 30% liczby zatrudnionych;

8) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B74PU - z ul. Cieleckiej oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) terenu oznaczonego symbolem B75PU — z ul. Cieleckiej o symbolu 1KDZ i ulicy o symbolu 5KDD.
4. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 17 odnoszace sie do strefy ,,C” ochrony wybranych elementow uktadu przestrzen-
nego wzdtuz ul. Cieleckiej;

2) dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuja ustalenia § 14 ust. 2.
5. Wtérne podziaty terendow nie sa dopuszczalne.
§ 60. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B76PU, B77PU, B78PU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowa przemystowa i ushugowa — jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa magazynowo-sktadowa jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wykorzystanie terenu oznaczonego symbolem B77PU jako targowiska gmin-
nego;
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4) zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami dozoru technicznego wraz z realizacja parkingow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia pod-
stawowego i dopuszczalnych;

5) tymczasowe przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne.
2. Warunki dla istniejacej zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow i budowe nowej zabudowy
stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej i magazynowo-
sktadowej;

2) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego wykorzystania i zagospodarowania terenu jako targowiska gminnego
z zabudowa stuzaca jego obstudze.

3. Warunki dla zagospodarowania terenu i projektowanej zabudowy:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego punktu dachu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) geometria dachéw dla wszystkich budynkow — ptaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci min.
20° i zachowaniu dotychczasowych kierunkow kalenic;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dzialki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

7) obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
w ilo$ci min. 30% liczby zatrudnionych, a dla potrzeb targowiska gminnego - min. 100 miejsc parkingo-

wych;
8) obowiazuje zakaz sytuowania nowej zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek;
9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B76PU — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL, 12KDL i 10KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem B77PU — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL, 12KDL, 15KDL przy
zachowaniu dotychczasowych zjazdow publicznych z ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ,

¢) terenu oznaczonego symbolem B78PU — z ulic oznaczonych symbolami 34KDD i 36KDD przy zacho-
waniu dotychczasowego zjazdu publicznego z ulicy Kaliskiej oznaczonej symbolem 2KDZ.

4. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 23 ust. 1-3 odnoszace si¢ do ograniczen w zabudowie wynikajacych z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) w granicach terenow oznaczonych symbolami B76PU i B77PU, przez ktore przebiega miejski kolektor sa-
nitarny, obowiazuja ustalenia § 23 ust. 9.

5. Zasady podzialéw nieruchomos$ci: Wtorne podziatu sa dopuszczalne pod warunkiem lacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym;

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i wytacznie produkeyjnej 25 m i 2000 m?,
b) dla zabudowy wylacznie ushugowej — 20 m i 1000 m?;

3) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej bedzie wynosit 90 stopni;

4) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych iich zabudowg oraz zagospodarowanie przez jednego inwe-
stora.
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§ 61. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B79PU, B8OPU, B81PU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowa przemystowa i ushugowa — jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa magazynowo-sktadowa jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) zabudowa administracyjno-socjalna i zwiazana z dozorem terenu wraz z realizacja parkingow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnych;

4) zabudowa przemystowa i ustugowa na terenie oznaczonym symbolem B80PU moze stanowi¢ przedsig-
wzigcie wymagajace obowiazkowo sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko.

2. Warunki dla zagospodarowania terenu oraz istniejacej i projektowanej zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg lub nadbudowg istniejacych budynkow i budowg nowej zabudowy
stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej i magazynowo-
sktadowej;

2) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu z zakazem sytuowania budynkéw bezpo-
$rednio przy granicach dziatek;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego punktu dachu,
maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) geometria dachéw dla wszystkich budynkow — ptaskie, dwuspadowe lub pograzone o katach nachylenia
potaci min. 20°, i zachowaniu dotychczasowych kierunkéw kalenic;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

8) obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
w ilosci min. 30% liczby zatrudnionych;

9) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem B79PU — z istniejacej drogi oznaczonej symbolem 20KDL oraz z projek-
towanej drogi 0 symbolu 19KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem B80PU — z istniejacych drog oznaczonych symbolami 17KDL, 18KDL,
20KDL, z projektowanej drogi o symbolu 19KDL przy utrzymaniu istniejacego zjazdu publicznego
z drogi wojewodzkiej Nr 710, gtdwnej, oznaczonej symbolem 2KDG,

¢) terenu oznaczonego symbolem B81PU — z drog oznaczonych symbolami 17KDL (przedtuzenie Swigto-
janskiej) 37KDD (na granicy miasta) oraz z zachowaniem dotychczasowych zjazdow z drogi gtownej
2KDG.

3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 23 ust. 1-3 odnoszace si¢ do ograniczen w zabudowie wynikajacych z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

2) obowiazuja, okreslone w § 93 ust. 3, ograniczenia dla nowej zabudowy potozonej w granicach strefy
ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego przy ul. Swigtojanskiej, odniesione do terenow oznaczonych
symbolami B79PU i B80PU;

3) na terenie B79PU zaleca sie realizacje, w formie odtworzenia, istniejacego tu w przesztosci wiatraka;

4) obowiazuje nasadzenie na terenie o Symbolu B79PU wysokiej zieleni izolacyjnej przy granicy z terenem
o0 funkcji mieszkaniowej.

4. Zasady podzialow nieruchomosci: Wtorne podziatu sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:
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1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej lub
zaktadowej drogi wewngtrznej pozostajacej w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscO-

wym;

2) zostanie zachowana minimalna szerokos$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i wytacznie produkcyjnej 25 m i 2000 m?,
b) dla zabudowy wylacznie ushugowej — 20 m i 1000 m?;

3) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej lub wewngtrznej bedzie sie zawierat
w przedziale 75-105 stopni;

4) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych iich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego inwe-
stora;

5) ww. zasady nie obowiazuja w przypadku podziatéw nieruchomo$ci dokonywanych w celu powigkszenia
dzialek sasiednich lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 62. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B82ZC i B83ZC ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zachowanie dotychczasowych funkcji cmentarzy grzebalnych stanowiacych obszary
przestrzeni publicznych: zydowskiego przy ul. Deczynskiego i katolickiego przeznaczonego do rozbudowy
przy ul. Swigtojanskiej i Blaszkowskiej wraz z obiektami shuzacymi obstudze cmentarzy jako przeznacze-
nie podstawowe i wyltaczne;

2) dla obydwu terendw obowiazuja ustalenia § 16 dotyczace strefy czgSciowej ochrony konserwatorskiej oraz
§ 20 dotyczacego obszarow przestrzeni publicznej, a dla cmentarza katolickiego — ustalenia § 14 odniesio-
nego do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow; tu: kaplicy cmentarnej;

3) obowiazuja ustalenia § 17 dotyczace strefy ,,C” ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw uktadu
przestrzennego odniesione do terenu oznaczonego symbolem B82ZC;

4) ogrodzenia:
a) obowiazek zachowania istniejacych odcinkéw muru cmentarnego przy ul. Swietojanskiej,

b) zalecane ogrodzenia do wys. 200 cm z pretoéw metalowych na podmuréowce do wysokosci maksymalnie
50 cm, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetonowych;

5) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne:
a) cmentarza zydowskiego o symbolu B82ZC — ulice oznaczone symbolami 2KDL i 3KDL,
b) cmentarza katolickiego o symbolu B83ZC — ulica oznaczona symbolem 2KDG;
6) podzialy nie sg przewidywane.
§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B84ZP ustala si¢ warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej — park miejski stanowiacy obszar przestrzeni pu-
blicznej;

2) do zachowania z mozliwoscia remontow, przebudowy i rozbudowy przeznacza sig¢ istniejacy w parku amfi-
teatr;

3) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz obiektéw, urzadzen i sieci in-
frastruktury technicznej;

4) z uwagi na amfiteatr, wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni parku;
5) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni parku;
6) obowiazek indywidualnego uksztattowania zieleni i obiektow matej architektury;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu do wysokosci 2,00 m z pretéw metalowych, murowanych stupkow, bez
podmurdéwki, w kolorze czarnym;

8) obstuga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 2KDD;
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9) obowiazuja ustalenia § 20 dotyczace obszarow przestrzeni publicznych oraz § 13 ust. 1 dotyczace obiektow
i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw;

10) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace stanowisk archeologicznych;
11) obowiazuje zakaz podziatdw wtornych.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B85ZN ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen niska nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

3) obowiazuje zakaz zabudowy;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu do wysokos$ci 1,60 m, przy czym od strony pétnocnej moze to byé ogro-
dzenie wykonane z prefabrykowanych elementow betonowych lub Zelbetonowych;

5) obstuge komunikacyjna terenu zapewniaja ulice oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL;
6) podzialy nieruchomosci: obowiazuje zakaz podziatow.
§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B86ZD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych z zabudowa altanowa na poszczegdlnych dziat-
kach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwiazana z obstuga funkcji podstawowej, tj. $wietlica oraz parking,
a takze prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne;

3) obowiazuje zakaz zabudowy 0 innych funkcjach niz obstuga ogrodow dziatkowych;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc¢: 1 kondygnacja, maksymalnie 7 m do kalenicy,
b) geometria dachu: wylacznie dwuspadowy o katach nachylenia potaci min. 15°,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 3% powierzchni terenu oznaczonego symbolem,
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu do wysoko$ci maksymalnie 1,80 m; zalecane jest ogrodzenie z siatki lub
pretow metalowych na podmuréwce o wysokosci maksymalnie 30 cm oraz zywoploty;

6) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 11KDL oraz 44KDD;
7) podziaty nie sa dopuszczalne;

8) dla czgsci terenu potozonej w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza katolickiego obowiazuja ustalenia
okreslone w § 93 ust. 3.

§ 66. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B87R-Rz ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych z dominacja trwatych uzytkow zielonych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby lo-
kalne i ponadlokalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jednak z uwagi na polozenie
w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego, bez mozliwosci powigkszenia dotychczasowej po-
wierzchni o takiej funkcji;

4) przeznaczenie dopuszczalne: nowa zabudowa gospodarcza oraz budowa stawéw na potrzeby funkcji pod-
stawowej;

5) parametry dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej (dotyczy wytacznie dziatki Nr 122 w obrebie geod. 8):

a) wysokos¢: maksymalnie 8 m do kalenicy,
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b) geometria dachu: dwuspadowy o katach nachylenia potaci w przedziale 20-40°, kierunek kalenicy pro-
stopadty do drogi publicznej,

¢) powierzchnia zabudowy: dotychczasowa z dopuszczeniem powigkszenia o 20% na potrzeby realizacji
inwestycji zwiazanych z poprawa standardu uzytkowania (np.: kotlownia, tazienka, komunikacja we-
wnetrzna, itp.),

d) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki Nr 122: maksymalnie 25%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki Nr 122 — 60%,

f) obstuga komunikacyjna dziatki Nr 122: z drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDL, dla pozostatych
czesci terenu — rowniez z ulic oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDG;

6) parametry dla zabudowy gospodarczej na pozostatym terenie oznaczonym symbolem B87R-Rz:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢: jedna kondygnacja, maksymalnie 4,5 m do kalenicy,
¢) geometria dachu: wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 15°,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 2% powierzchni dziatki,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni dziatki;
7) maksymalna powierzchnia stawow: do 0,5 ha lustra wody;

8) podzialy nieruchomosci sa dopuszczalne wedlug zasad okre§lonych w przepisach odrebnych dla terenéw
rolnych;

9) obowiazek zapewnienia dostepu do otwartych rowow stanowiacych odbiorniki wod opadowych oznaczo-
nych symbolami B89WS i BOOWS celem ich konserwacji, w zwiazku z czym ustala si¢ zakaz wykonywa-
nia trwatych ogrodzen w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od tych rowow.

§ 67. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem B88R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby lo-
kalne i ponadlokalne;

3) zakaz zabudowy;
4) podziaty terenow dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenow rolnych;

5) obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 37KDD oraz z drogi wojewodzkiej
oznaczonej symbolem 2KDG.

§ 68. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B8OWS i BOOWS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i wyltaczne: istniejace wody otwarte, przy czym odcinek miedzy ul. Sadowa
0 symbolu 2KDL, a ul. 3-go Maja 0 symbolu 1KDG jest rzeka Struga z Augustynowa, stanowiaca ciag dal-
szy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C18WS; na pozostatych odcinkach oznaczonych sym-
bolem BO9OWS wody otwarte stanowia rowy melioracyjne;

2) pehienie roli odbiornikow wod opadowych i odbiornikéw wod z terenéw zmeliorowanych;

3) zakaz zabudowy;

4) zakaz podziatow.
§ 69. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B91KS, B92KS i B93KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji, stacje paliw ptynnych i gazowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie handlu, napraw samochodéw, diagnostyki
samochodowej;
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3) jako przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej na potrzeby
funkcji podstawowej dopuszczalnej ustugowe;;

4) na terenie o symbolu B93KS dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu przycmentarnego, a zabudowa ustugowa
moze by¢ zwiazana z obstuga cmentarza (np. sprzedaz kwiatow);

5) zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych.
2. Warunki dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow i budowe nowej zabudowy
stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci;

2) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek;

4) wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych i dopuszczalnych — 1 kondygnacja naziemna, do 7 m do
najwyzszego punktu dachu;

5) geometria dachéw dla wszystkich budynkow — ptaskie, dwuspadowe lub jednospadowe o katach nachylenia
potaci min. 15%

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
8) obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie min. 5 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;
9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B91KS — z drogi oznaczonej symbolem 4KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem B92KS — z drogi oznaczonej symbolem 12KDL przy zachowaniu do-
tychczasowego zjazdu z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,

c) terenu oznaczonego symbolem B93KS - z drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG.
3. Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastepujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym;

2) dla terené6w oznaczonych symbolami B91KS i B92KS zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu
i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 16 m i 500 m? a dla terenu 0 symbolu B93KS dopuszczalny
jest podziat tylko na dwie czgsci oparte o jeden zjazd publiczny na caty teren;

3) dla terenéw o symbolach B91KS i B92KS zostanie zachowany 90 stopniowy kat nachylenia linii podziatu
w stosunku do drég publicznych;

4) ww. zasady nie obowiazuja w przypadku podziatéw nieruchomosci dokonywanych w celu powigkszenia
dzialek sasiednich lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

4. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznej Sredniego na-
pigcia okreslone w § 23 ust. 1-3;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem B93KS jest potozona w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza kato-
lickiego, gdzie obowiazuja ustalenia § 93 ust. 3.

§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B94WZ i B95SWZ ustala sig:
1) podstawowe i wytaczne przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;
2) parametry dla zabudowy zwiazanej z obstuga funkcji podstawowe;j:

a) wysokos¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 5 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy o katach nachylenia potaci min. 10°,

c) wskaznik powierzchni zabudowy: - maksymalnie 15% powierzchni dziatki,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki,

3) obowiazuje sytuowanie obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy we-
dtug rysunku planu;

4) obowiazek ogrodzenia terenu w granicach strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody;
5) obstuga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDD;
6) podzialy nie sg dopuszczalne.

§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B96EG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa (stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu);

2) parametry dla zabudowy zwiazanej z obshuga funkcji podstawowe;j:
a) wysokosc¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 6 m do najwyzszego punktu dachu,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy o katach nachylenia potaci min. 10°,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: - maksymalnie 15% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki;

3) przy sytuowaniu obiektow budowlanych obowiazuje uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wedtug rysunku planu;

4) obowiazek ogrodzenia terenu, wysoko$¢ ogrodzenia — maksymalnie 200 cm;
5) obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 16KDL oraz z drogi o symbolu 2KDG;
6) podziaty nie sa dopuszczalne.

§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B97EE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki (Gtowny Punkt
Zasilania);

2) parametry dla zabudowy zwiazanej z obshuga funkcji podstawowe;j:
a) wysokosc¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 6 m do najwyzszego punktu dachu,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy o katach nachylenia potaci min. 10°,
c) wskaznik powierzchni zabudowy: - maksymalnie 15% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki;

3) sytuowanie obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku
planu;

4) obowiazek ogrodzenia terenu, wysoko$¢ ogrodzenia — maksymalnie 200 cm;
5) obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 73. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami BOSE, B99E, B100E, B101E, B102E, B103E,
B104E, B105E, B106E, B107E i B108E, B109E, B110E ustala sie:

1) adaptacje istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwo$cia remontéw, przebudowy i mo-
dernizacji;

2) obstuga komunikacyjna:
a) stacji o symbolu B98E: z ul. Sadowej oznaczonej symbolem 2KDL,
b) punkt koncentracji linii o symbolu B99E — z ul. 2KDL przez teren oznaczony symbolem B73PU,
c) stacji o symbolu B100E — z ul. Deczynskiego oznaczonej symbolem 3KDL,
d) stacji o symbolu B101E — z ul. Cegielnianej oznaczonej symbolem 1KDL,

e) stacji o symbolu B102E - Cieleckiej oznaczonej symbolem 1KDZ,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego — 63— Poz. 788

f) stacji o symbolu B103E — z ul. Sadowej oznaczonej symbolem 2KDL,

g) stacji o symbolu B104E - z ul. Kozminskiej oznaczonej symbolem 9KDL,

h) stacji o symbolu B105E — z ul. Kaliskiej oznaczonej symbolem 2KDZ po terenie o symbolu B77PU,
i) stacji o symbolu B106E — z ul. Przedwio$nie oznaczonej symbolem 13KDL,

j) stacji o symbolu B107E — z ul. Wiernej oznaczonej symbolem 36KDD,

k) stacji o symbolu B108E — z ulicy Przedwio$nie oznaczonej symbolem 13KDL,

I) stacji o symbolu B109E — z ulicy Swigtojaniskiej oznaczonej symbolem 17KDL,

m) stacji o0 symbolu B110E - z ulicy Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG;

3) dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji nastupo-
wych na stacje wngtrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,

d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.

§ 74. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B111TL i BI112TL ustala sig:

1) adaptacj¢ istniejacych stacji bazowych telefonii komérkowej — obiektow i urzadzen telekomunikacji
0 znaczeniu publicznym;

2) obstuga komunikacyjna:

a) stacji o symbolu B111TL — z drogi oznaczonej symbolem 1KDL po terenie oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem B72PU,

b) stacji o symbolu B112TL — z drogi oznaczonej symbolem 17KDL i 18KDL po terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem B80PU. JEDNOSTKA C.

§ 75. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami CIMN, C2MN, C3MN, C4MN, C5MN,
C6MN, C7TMN, C8MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwos$cia realizacji budyn-
kow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupetnienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej zwiazanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrod-
niczych z mozliwoscia remontdéw i przebudowy obiektéw istniejacych, jednak z zakazem budowy no-
wych budynkéw na potrzeby tych gospodarstw,

b) sukcesywna zmiane funkcji rolniczej na mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) realizacje funkcji ustugowej — ustugi o uciazliwo$ci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta dziatal-
no$¢ jest prowadzona,

d) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkow mieszkalnych, a takze realizacji nowej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, a takze przebudowy istniejacych budynkéw w ramach zagrody rolniczej jest zacho-
wanie:
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a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) szerokos$¢ elewacji frontowych: maksymalnie 22 m,

¢) geometria dachow dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci w przedzia-
le 20-45°, 0 gléwnej kalenicy, rownoleglej do ulicy, z ktorej odbywa sie obstuga komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

e) sytuowanie nowych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych przy granicach dziatek dopuszcza si¢
tylko w sytuacji, gdy szeroko$é¢ frontu dziatki jest rOwna lub mniejsza niz 16 m;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkoéw gospodarczych, ustugowych i garazy:

a) wysokos¢ - wytacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez moz-
liwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30% dopuszcza sie dachy jedno-
spadowe i ptaskie,

¢) maksymalna laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazy i zabudowy ustugowej: 100 m?
w przypadku istniejacych budynkéw o wigkszych powierzchniach zabudowy — obowiazuje zakaz ich
rozbudowy;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki z zabudowa nierolnicza — 30%; w
przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy
nowych;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczych,
garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolami CLMN, C2MN i C3MN - z ulicy 3-go Maja oznaczonej symbolem 1KDG,

b) oznaczonego symbolem C4MN — z ulic: 3-go Maja, Przechodniej i Tarnowskiego oznaczonych symbo-
lami odpowiednio symbolami 1KDG, 16KDD i 6KDL,

c) oznaczonego symbolami C5MN i C6MN z ulicy Tarnowskiego oznaczonej symbolem 6KDL,
d) oznaczonego symbolem C7MN - z ulicy Garncarskiej oznaczonej symbolem 20KDD,

e) oznaczonego symbolem C8MN — z ulicy Szymanskiego oznaczonej symbolem 26KDD.

3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia konserwatorskie dotyczace strefy Scistej ochrony konserwatorskiej odniesione do czg-
$ci terendw oznaczonych symbolami C4MN i C5MN oraz w catosci do terenow o symbolach C7MN
i C8BMN oraz w czgsci do terenu 0 symbolu C6MN;

2) obowiazuja ustalenia konserwatorskie dotyczace strefy wybranych elementéw uktadéw przestrzennych ,,C”
w odniesieniu do czg$ci terenow o symbolach CSMN i C6MN;

3) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia odniesione do terenu o Symbolu C4MN i CSMN okreslone w § 23 ust. 1-3;

4) dla terené6w oznaczonych symbolami CIMN, C2MN, C3MN i C4MN ustala si¢ obowiazek uwzglednienia
w nowych budynkach mieszkalnych odpowiednich rozwiazan technicznych zapewniajacych ochrong przed
hatasem i innymi uciazliwos$ciami ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej Nr 83, gtownej, oznaczonej
symbolem 1KDG;
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5) obowiazek zachowania i ochrony pomnika przyrody na terenie oznaczonym symbolem C3MN obejmuja-
cym grupeg drzew (dwa wiazy o formie placzacej).

4. Zasady podziatow nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia naste-
pujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1000 m%;
2) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki wynoszacej 18 m;

3) zachowania bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub w przypadku terenu oznaczonego symbolem
C3MN - do drogi wewngtrznej wyprowadzonej w punktach istniejacych zjazdow z drogi krajowej Nr 83,
gtownej oznaczonej symbolem 1KDG;

4) zachowania kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drog w przedziale 75-105 stopni;

5) obowiazku zapewnienia dojazdu do rolnych czesci nieruchomosci pozostatej po wydzieleniu dziatek bu-
dowlanych.

§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami CORM, C10RM i C11RM ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe zagrodowa zwiazana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych jako przeznaczenie
podstawowe z mozliwoscia realizacji budynkow gospodarczych, i innych budynkéw rolniczych zwiazanych
z potrzebami gospodarstw rolnych, atakze adaptacje iuzupelnienie istniejacego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowe zwiazana z dziatalno$cig agroturystyczna, tj. budynki o charakterze pensjonatow,

b) realizacje funkcji ustugowej, w szczegdlnosci nakierowanej na obshuge agroturystyki — ustugi o uciazli-
wosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta dziatalnos¢ jest prowadzona,

C) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkow mieszkalnych, realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
w ramach zagrody rolniczej oraz pensjonatow zwiazanych z agroturystyka, a takze przebudowy istnieja-
cych budynkow w ramach zagrody rolniczej jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowych: maksymalnie do 70% szerokosci frontu dziatki,

) geometria dachow dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci w przedzia-
le 20-45°, 0 gtéwnej kalenicy, rownoleglej do ulicy, z ktorej odbywa sig obstuga komunikacyjna,

d) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejacych,

e) sytuowanie nowych i rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych przy granicach dziatek dopuszcza si¢
tylko w sytuacji, gdy szerokos$¢ frontu dziatki jest rowna lub mniejsza niz 16 m;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, rolniczych i garazy oraz bu-
dowy nowych:

a) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy - wyltacznie 1 kondygnacja nadziemna, mak-
symalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu; wysoko$¢ budynkéw zwiazanych z potrzebami gospo-
darstwa rolnego (obory, stodoty) — maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego; siloséw rolni-
czych—do 12 m,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30% dopuszcza sie dachy jedno-
spadowe i ptaskie,
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C) nie ustala sie maksymalnej powierzchni zabudowy gospodarczej, garazy i zabudowy ustugowe;j;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki z zabudowa zagrodowa — 40%;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych, ewentualnych pensjonatow i ustugowych z frontu dziatki
i budynkéw gospodarczych, rolniczych i garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

9) miejsca parkingowe: minimum 1 miejsce na mieszkanie w granicach wtasnego terenu, w przypadku pro-
wadzenia dzialalnosci agroturystycznej dodatkowo — min. 1 miejsce na 2 miejsca noclegowe parkingowe,
w przypadku prowadzenia innej ustugowej dziatalno$ci gospodarczej — minimum 2 miejsca parkingowe;

10) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem C9RM - z ulicy 3-go Maja oznaczonej symbolem 1KDG,
b) oznaczonego symbolami C10RM i C11RM — z ulicy Szymanskiego oznaczonej symbolem 26KDD.
3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia konserwatorskie dotyczace strefy $cistej ochrony konserwatorskiej odniesione do te-
rendéw oznaczonych symbolami C10RM i C11RM,;

2) dla terenu oznaczonego symbolem C9RM ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w nowych budynkach
mieszkalnych odpowiednich rozwiazan technicznych zapewniajacych ochrong przed hatasem i innymi
ucigzliwo$ciami ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej Nr 83, gldwnej, oznaczonej symbolem 1KDG.

4. Zasady podziatdow nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia naste-
pujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1500 m?;

2) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki wynoszacej 25 m;

3) zachowania kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej w przedziale 75-105°.
§ 77. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C12MU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej jako przeznaczenie podstawowe, w ramach ktorego na po-
szczegblnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje co najmniej jedna z ww. funkcji z mozliwoscia
realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacjg i uzupetienie istniejacego zainwestowania
terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugo-
wej nie moze wykracza¢ poza granice lokali, w ktorych jest ona prowadzona;

2) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji ushugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z mozli-
woscia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacje nowych budynkow o funkcjach podstawowych z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami
oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicz-
nej;

3) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkow ustugowych i mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-ustugowych,
a takze realizacji nowej zabudowy jest zachowanie:

a) wysokosci: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,
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b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych moze odpowiada¢ szeroko$ci dziatki budowlanej wynikaja-
cej z przepisdéw odrebnych dotyczacych sytuowania budynkow na dzialce,

¢) geometria dachow: dla budynkow frontowych dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia po-
taci i spadku od 20-40°, kierunek kalenicy rownolegly do ulicy z wjazdem, dla dziatek naroznych do-
puszcza si¢ tamany uktad kalenicy, dopuszcza sig dach plaski dla budynkow ustugowych,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow o funkcjach podstawowych majacych inna forme¢ dachéw, jednak
przy ich ewentualnej przebudowie nalezy stosowac ustalenia niniejszego planu okreslone dla budynkéw
nowych,

e) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele ustugowe i mieszkaniowe z wykorzystaniem o$wietlen w for-
mie okien potaciowych;

3) adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych i garazy oraz realizacja nowej zabudowy gospodarczej
i garazy na warunkach:

a) maksymalna wysoko$¢ — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dachy budynkow: spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 30°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla
zabudowy w granicy — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o uktadzie kalenicy rownolegtym do granicy
dzialki przy ktorej jest realizowana,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80 m? w sytuacji gdy powierzchnia ta jest przekroczona — obo-
wiazuje zakaz jej powigkszania;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 40%; w przypadku przekroczenia
tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) obowiazek lokalizacji z frontu budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, a w glebi dziatki — budynkéw go-
spodarczych i garazowych;

7) mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz mozliwo$¢ taczenia
funkcji ustugowych i gospodarczych w bryle jednego budynku;

8) zakaz sktadowania, magazynowania i sortowania odpadow na powierzchni dziatek;

9) dopuszczalne sa ogrodzenia z pretow i stupkow metalowych, z zastosowaniem stupkéw murowanych
i siatki oraz zywoptoty;

10) miejsca parkingowe: minimum 1 miejsce na mieszkanie w granicach wtasnego terenu, a w przypadku
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca parkingowe;

11) obstuga komunikacyjna: z ulicy Tarnowskiego oznaczonej symbolem 6KDL.
3. Podziaty nieruchomosci sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastgpujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym;

2) zostanie zachowana minimalna szerokos$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki odpowiednio 16 m i
800 m?;

3) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi wyniesie 90 stopni.

4. Inne ustalenia: teren w catosci jest potozony w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, a zatem do-
datkowo obowiazuja ustalenia § 15.

§ 78. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C13PU, C14PU i C15PU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowa przemystowa i ustugowa — jako przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa magazynowo-sktadowa jako przeznaczenie dopuszczalne,
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b) zachowanie dotychczasowej funkcji mieszkalnej na terenie oznaczonym symbolem C14PU z zakazem
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz powigkszania dotychczasowej powierzchni mieszkalnej,

¢) zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami dozoru technicznego wraz z realizacja parkin-
gow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej na potrzeby przeznacze-
nia podstawowego i dopuszczalnych.

2. Warunki dla istniejacej zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow i budowe nowej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci;

2) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia remontow i przebudowy, jednak
bez mozliwosci zwigkszania uzytkowej powierzchni mieszkalnej;

3) w przypadku przekroczenia wysokosci istniejacej zabudowy wobec ustalen dla nowej zabudowy — ustala
si¢ zakaz nadbudowy tych budynkow.

3. Warunki dla zagospodarowania terenu i projektowanej zabudowy:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego punktu da-
chu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

3) geometria dachow dla wszystkich budynkéw — ptaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci min.
20°, i zachowaniu kierunkow kalenic réwnolegtych do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

6) obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodow osobowych
w ilo$ci min. 30% liczby zatrudnionych;

7) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolami C13PU i C14PU — dotychczasowy, z ulicy 3-go Maja oznaczonej sym-
bolem 1KDG,

b) terenu oznaczonego symbolem C15PU — z ul. Garncarskiej oznaczonej symbolem 20KDD.
4. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” w odniesieniu do terenu ozna-
czonego symbolem C15PU;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem CI15PU, przez ktory przebiega miejski kolektor sanitarny,
obowiazuja ustalenia § 23 ust. 9.

5. Zasady podzialéw nieruchomosci: podziaty wtérne sa dopuszczalne pod warunkiem lacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?;

2) zachowania bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej wyprowadzonej w strefie
istniejacego zjazdu publicznego w przypadku terendw potozonych przy drodze gtoéwnej o symbolu 1KDG.

§ 79. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami C16R-Rz ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych z dominacja trwatych uzytkéw zielonych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby 10-
kalne i ponadlokalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne: nieogrzewane szklarnie i tunele foliowe oraz budowa stawdéw na potrzeby
funkcji podstawowej;

4) parametry dla zabudowy szklarni:

a) powierzchnia szklarni — bez ograniczen,
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b) wysokos¢ wszystkich obiektow: jedna kondygnacja,. maksymalnie 5,0 m do kalenicy,
¢) geometria dachu: dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 15° z dopuszczeniem koput,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 2% powierzchni dzialki,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
5) maksymalna powierzchnia stawow: do 0,5 ha lustra wody;

6) obowiazek zachowania istniejacego rowu melioracyjnego R-A-1 na odcinkach potozonych poza wariantem
korytarza projektowanej obwodnicy drogowej w ciagu drogi krajowej Nr 83. W przypadku realizacji ob-
wodnicy drogowej wedtug wariantu przedstawionego na rysunku planu jako informacja — nalezy przebieg
rowu uwzgledni¢ w projekcie technicznym lub zaprojektowac jego nowy przebieg;

7) obowiazek zapewnienia dost¢pu do otwartych rowow stanowiacych odbiorniki wod opadowych oznaczo-
nych symbolami C19WS celem ich konserwacji, w zwiazku z czym ustala si¢ zakaz wykonywania trwatych
ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od tych rowdow;

8) podzialy terenéw sa dopuszczalne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dla gruntow rolnych;

9) w dopuszczalnej realizacji szklarni nalezy uwzgledni¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV.

§ 80. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem C17R ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny upraw rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne,
b) nieogrzewane szklarnie i tunele foliowe oraz budowa stawow na potrzeby funkcji podstawowej,

c) adaptacje istniejacych budynkéw sktadowych stanowiacych czg$¢ zabudowy zagrodowej na terenie
oznaczonym symbolem C11RM do czasu podjecia decyzji o wyborze wariantu realizacyjnego obwodni-
cy drogowej miasta Warty w ciagu drogi krajowej Nr 83.

2. Zasady zagospodarowania terenu i parametry dla szklarni:
1) powierzchnia szklarni — bez ograniczen;
2) wysoko$¢ wszystkich obiektow: jedna kondygnacja, maksymalnie 5,0 m do kalenicy;
3) geometria dachu: dwuspadowe 0 katach nachylenia potaci min. 15° z dopuszczeniem koput;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 2% powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
6) maksymalna powierzchnia stawow: do 0,5 ha lustra wody;

7) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV okreslone w § 23 ust. 1-3 oraz ustalenia konserwatorskie dla strefy ochrony stanowisk archeologicz-
nych okreslone w § 13;

8) podziaty terenow sa dopuszczalne na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dla gruntow rolnych.
§ 81. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem C18WS i C19WS ustala sig:

1) tereny wod otwartych jako podstawowe i wylaczne przeznaczenie terenu, przy czym tereny oznaczone
symbolem C18WS oznaczaja rzeke Struge z Augustynowa, za$ tereny oznaczone symbolem 19WS —
otwarte rowy melioracyjne;

2) obowiazek zachowania istniejacych stawow i wod ptynacych stanowiacych odbiorniki wod deszczowych
i odptywy wod z terenow zmeliorowanych;

3) zakaz zabudowy.

§ 82. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem C20NO ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gminna oczyszczalnia sciekow z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie telekomuni-
kacji i elektroenergetyki;

3) dopuszczalne przeznaczenie terenu: lokalizacja zabudowy zwiazanej z przerdbka osadéw $ciekowych oraz
produkcja energii odnawialnej na potrzeby grzewcze miasta. Realizacja inwestycji jest mozliwa pod wa-
runkiem, ze w wyniku obowiazkowo prowadzonego postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $ro-
dowisko zostanie wykazany brak wplywu na stan przyrody w granicach obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty Natura 2000 ,,Zbiornik Jeziorsko™.

2. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy na potrzeby funkcji podstawowej i dopuszczalnych: do 2 kondygnacji, maksymalnie
12 m. Wysoko$¢ obiektow zwiazanych z potrzebami technologicznymi nie moze przekroczy¢ 18 m;

4) geometria dachow: ptaskie z dopuszczeniem dwuspadowych o katach nachylenia potaci min. 5%

5) sytuowanie obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku
planu;

6) obstuga komunikacyjna: wytacznie przy wykorzystaniu istniejacego zjazdu podzialy nieruchomosci sa do-
puszczalne pod warunkiem tacznego spelnienia publicznego z drogi wojewodzkiej Nr 710, gtdéwnej ozna-
czonej symbolem 2KDG;

7) podziaty dopuszczalne pod warunkiem spetnienia wymagan:
a) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1 ha,

b) zachowania dostepu do drogi wewnetrznej opartej o istniejacy zjazd publiczny z drogi gtéwnej o symbo-
lu 2KDG,

C) zachowania wartosci uzytkowych kazdej czgsci powstatej wskutek podziatu.

3. Inne ustalenia: z uwagi na potozenie w granicach obszaru potencjalnie narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi lub wysokiego stanu wod gruntowych w dolinie rzeki Warty — nakaz wykonania indywidualnych sku-
tecznych zabezpieczen w tym zakresie.

§ 83. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C21E, C22E, C23E i C24E ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy na warun-
kach uzgodnionych z gestorem sieci;

2) obstuge komunikacyjna stacji zapewniaja:

a) stacji o symbolu C21E — z drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG przy wykorzystaniu istniejacego
zjazdu i drég wewngtrznych po terenie oznaczonym symbolem C20NO,

b) stacji o symbolu C22E — z drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG po terenie rolnym oznaczonym
symbolem C17R,

¢) stacji 0 symbolu C23E - z drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG,
d) stacji o symbolu C24E — z ul. Tarnowskiego oznaczonej symbolem 6KDL;

3) dla wszystkich stacji ustala sie wskazniki i parametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji nastupo-
wych na stacje wngtrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,

€) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,
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d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.
§ 84. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C25TL ustala si¢:

1) adaptacje istniejacej stacji bazowej telefonii komoérkowej — jako inwestycji celu publicznego z mozliwos$cia
jej rozbudowy i przebudowy na warunkach uzgodnionych z wtasciwym gestorem sieci;

2) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG po terenie oznaczonym
w planie symbolem C20NO. JEDNOSTKA D.

§ 85. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami DIMU, D2MU, D3MU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej jako przeznaczenie podstawowe, w ramach ktorego na po-
szczegblnych dziatkach budowlanych ustala sig realizacjg co najmniej jedna z ww. funkcji z mozliwoscia
realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy, a takze adaptacj¢ i uzupetnienie istniejacego zainwestowania
terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym. Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugo-
wej nie moze wykracza¢ poza granice dzialki, na ktorej jest ona prowadzona;

2) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji ushugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z mozli-
woscia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacj¢ nowych budynkéw o funkcjach podstawowych
Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, gara-
Zami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury tech-
nicznej;

3) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy. Migdzy liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi ulic moga by¢ lokalizowane wytacznie budynki i urzadzenia bu-
dowlane z zakresu infrastruktury technicznej;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkow ustugowych i mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-ustugowych,
a takze realizacji nowej zabudowy o tych funkcjach jest zachowanie:

a) wysokosci: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 10 m do najwyzszego punktu dachu,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 22 m,

c) geometria dachow: dla budynkow frontowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci i spadku od 20-40°, kierunek kalenicy min. w 50% rownolegty do ulicy z wjaz-
dem, dopuszcza sig¢ dach ptaski dla budynkéw wytacznie ustugowych,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw o funkcjach podstawowych o innej formie dachow, jednak przy ich
ewentualnej przebudowie nalezy stosowac¢ ustalenia niniejszego planu okreslone dla budynkéw nowych,

e) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele ustugowe i mieszkaniowe z wykorzystaniem o$wietlen w for-
mie okien potaciowych;

3) adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych i garazy oraz realizacja nowej zabudowy gospodarczej
i garazy na warunkach:

a) maksymalna wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dachy budynkéw: spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 30°, dopuszcza sie dachy plaskie,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczo-garazowej: 100 m%

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 35%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) obowiazek lokalizacji z frontu budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, a w glebi dziatki — budynkéw go-
spodarczych i garazowych;
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7) mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz mozliwo$¢ taczenia
funkcji ustugowych i gospodarczych w bryle jednego budynku;

8) zakaz sktadowania, magazynowania i sortowania odpadéw na powierzchni dziatek;

9) dopuszczalne sa ogrodzenia z pretow i stupkow metalowych, z zastosowaniem stupkow murowanych i
siatki oraz zywoploty;

10) miejsca parkingowe: zgodnie z ustaleniami § 25;
11) obstuga komunikacyjna:

a) terenu o symbolu D1MU - z ulicy oznaczonej symbolem 14KDL z zachowaniem istniejacego zjazdu z
ulicy Cieleckiej oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) terenow o symbolach D2MU i D3MU - z projektowanej ulicy - przedtuzenia ul. Kosciuszki oznaczonej
symbolem 21KDL.

3. Zasady podzialow nieruchomosci: Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastg-
pujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drog publicznych po-
zostajacych w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym lub do drogi dojazdowej we-
wnetrzne;j;

2) zostanie zachowana minimalna szerokos$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek z zabudowa wylacznie mieszkaniowa jednorodzinna lub wylacznie z zabudowa ustugowa
20 m i 1000 m?,

b) dla dziatek z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 22 m i 1200 m?;

3) zostana zachowane katy nachylenia linii podzialow w stosunku do drog dojazdowych w przedziale 75-105
stopni.

§ 86. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D4MN, D5SMN i D6MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwos$cia realizacji budyn-
kow gospodarczych i garazy, a takze adaptacj¢ i uzupetnienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi o uciazliwos$ci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta dziatal-
no$¢ jest prowadzona,

b) realizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkow mieszkalnych, a takze realizacji nowej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i budynkow ustugowych jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) szerokos$¢ elewacji frontowych: maksymalnie 22 m,

¢) geometria dachoéw dla nowej zabudowy: wyltacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-45°,
dla terenu o symbolu D4AMN o gtéwnej kalenicy prostopadiej do bocznych granic dziatek, a dla terenu
o symbolach D5MN i D6MN — réwnolegtej do drogi, z ktdrej odbywa si¢ wjazd na dziatke,

d) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejacych,
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€) na dziatce Nr 55 dopuszcza sie budowe dwoch budynkow mieszkalnych przy zachowaniu dotychczaso-
wych warunkéw obstugi komunikacyjnej z ul. oznaczonej symbolem 1KDZ;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych i garazy oraz realizacji nowej
zabudowy gospodarczej, uslugowe;j, garazy:

a) wysokos¢ - wyltacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysoko$ci wigkszej niz 5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez moz-
liwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachéw: spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°% dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
i ptaskie,

¢) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazy i zabudowy ustugowej: 80 m? w
przypadku istniejacych budynkéw o wigkszych powierzchniach zabudowy — obowiazuje zakaz ich roz-
budowy;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%; w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie
— zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczych,
garazowych — w glebi dziatki z mozliwoscia ich usytuowania bezposrednio przy granicach dziatek;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowe;j i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolami D4AMN - z zachowaniem dotychczasowych zasad obstugi z ul. Cieleckiej o
symbolu 1KDZ,

b) oznaczonych symbolami D5MN i D6MN - zistniejacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
39KDD.

3. Inne ustalenia: obowiazuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elek-
troenergetycznej $redniego napigcia odniesione do terenu o symbolu D4MN okreslone w § 24 ust. 1-3.

4. Zasady podziatow nieruchomosci: Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spelnienia naste-
pujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym;

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 20 m i
1000 m?;

3) zostanie zachowany kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej taki sam jak dotychcza-
sowych granic nieruchomosci objetej podziatem.

§ 87. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D7MN, DSMN, DOMN, D1IOMN, D11MN,
D12MN, DI13MN, D14MN, D15MN, D16MN, D17MN, D18MN, D19MN, D20MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwos$cia realizacji budyn-
kéw gospodarczych i garazy;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ funkcji ustugowej — ustugi lokalne o uciazliwo$ci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta
dziatalnos¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynkow ustugowych jest zacho-
wanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowych: maksymalnie 22 m,

c) geometria dachow dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-
45° 0 gtownej kalenicy rownolegtej w min. 50% do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

3) warunki dla budowy budynkow gospodarczych:
a) wysokos¢ - wytacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu,
b) geometria dachow: spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°,
¢) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazy i zabudowy ustugowej: 80 m?,

d) nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy granicach lub w
zblizeniu do tych granic;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkow gospodarczych,
garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala sie¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem D7MN - z projektowanych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 40KDD,
41KDD oraz z istniejacych drog lokalnych o symbolach 9KDL i 14KDL,

b) oznaczonych symbolami D8MN i DOMN — z istniejacej drogi lokalnej o symbolu 9KDL oraz z drogi
projektowanej oznaczonej symbolem 40KDD,

c) oznaczonego symbolem D10MN — wytacznie z istniejacej drogi o symbolu 9KDL,
d) oznaczonych symbolem D11MN - z projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 22KDL,

e) oznaczonych symbolami D12MN i D13MN - zistniejacych drog lokalnych o symbolach 15KDL
i 9KDL oraz drég projektowanych o symbolach 22KDL i 42KDD,

f) oznaczonych symbolem D14MN - z projektowanej drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem
22KDL,

g) oznaczonych symbolem D15MN — z istniejacej drogi oznaczonej symbolem 2KDZ oraz z drog projek-
towanych o symbolach 22KDL i 43KDD,

h) oznaczonych symbolem D16MN - z istniejacych drog o symbolach 2KDZ i 15KDL,

i) oznaczonych symbolem D17MN — z istniejacych drog oznaczonych symbolami 11KDL i 15KDL,
J) oznaczonych symbolem D18MN - z istniejacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 11KDL,

k) oznaczonego symbolem D19MN - z istniejacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 16KDL,

I) oznaczonych symbolem D20MN - z istniejacych drog lokalnych o symbolach 11KDL i 16KDL oraz
Z projektowanej drogi wewnetrznej wyprowadzonej z drogi 0 symbolu 16KDL.

3. Inne ustalenia:
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1) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia odniesione do terenéw o symbolach DEMN, DIMN okreslone w § 23 ust. 1-3;

2) obowiazuja, okre$lone w § 93 ust. 1 dla terendow zmeliorowanych drenazem, ograniczenia dla zabudowy
odniesione do terenu oznaczonego symbolem D8MN.

4. Zasady podzialéw nieruchomos$ci: Podziaty sa dopuszczalne w ramach istniejacych wiasnosci pod wa-
runkiem tacznego spelnienia nastepujacych przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi publicznej po-
zostajacej w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym;

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 18 m i 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?

3) zostanie zachowany kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drég dojazdowych w przedziale 75-105
stopni;

4) w przypadku wydzielania dziatek potozonych przy istniejacych drogach publicznych w granicach terenow
oznaczonych symbolami D1IOMN, D16MN, D17MN, D18MN nalezy zapewni¢ dojazd do rolnych czgsci
nieruchomosci pozostatych wskutek podziatu;

5) zasady, o ktoérych mowa w ust. 4 pkt 1-3 nie obowiazuja dla terenu oznaczonego symbolem D20MN, dla
ktérego ustala si¢ minimalna 1500 m? powierzchnie dzielonych dziatek i dopuszczenie wyznaczenia dojaz-
dowej drogi wewnetrznej o szeroko$ci min. 6,0 m.

§ 88. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D21ZD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych z zabudowa altanowa na poszczegol-
nych dziatkach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby
lokalne i ponadlokalne;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu do wysokosci maksymalnie 1,80 m; zalecane jest ogrodzenie z siatki lub
pretow metalowych na podmuréwce o wysokosci maksymalnie 30 cm oraz zywoploty;

4) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 15KDL,;
5) podziaty wtorne nie sa przewidywane.

§ 89. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D22R ustala sig:
1) tereny upraw rolnych jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na po-
trzeby lokalne i ponadlokalne;

3) zakaz zabudowy;

4) podzialy terendéw sa dopuszczalne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dla terenow uzytko-
wanych rolniczo i przeznaczonych pod uprawy rolne.

§ 90. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolem D23R ustala sig:
1) tereny upraw rolnych i ogrodniczych jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na po-
trzeby lokalne i ponadlokalne;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza na potrzeby funkcji podstawowej;
4) parametry dla dopuszczalnej zabudowy gospodarczej:
a) wysokos¢: jedna kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy,

b) geometria dachu: wytacznie dwuspadowy o katach nachylenia polaci w przedziale 10-35°,
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¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 100 m?;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 2% powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie: 95%;
7) obstuga komunikacyjna: dotychczasowa, z drogi publicznej oznaczonej symbolem 16KDL;

8) podziaty terenéw sa dopuszczalne na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dla terenéw uzytko-
wanych rolniczo i przeznaczonych pod uprawy rolne.

§ 91. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem D24WS ustala sig:
1) tereny wod otwartych jako podstawowe i wytaczne przeznaczenie terenu, sa to otwarte rowy melioracyjne;

2) obowiazek zachowania rowow iich konserwacji jako odbiornikoéw wod deszczowych i miejsc odptywu
wod z terendw zmeliorowanych;

3) zakaz zabudowy.
§ 92. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D25E, D26E i D27E ustala sig:
1) budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na warunkach uzgodnionych z wtasciwym zaktadem
energetycznym;
2) obstuga komunikacyjna:
a) stacji o symbolu D25E — z istniejacej drogi oznaczonej symbolem 9KDL,
b) stacji o0 symbolu D26E — z istniejacej drogi oznaczonej symbolem 15KDL,
c) stacji o symbolu D27E — z istniejacej drogi oznaczonej symbolem 11KDL;
3) wskazniki i parametry zabudowy w przypadku budowy stacji wnegtrzowych:
a) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,
) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,
d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 93. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja podziemne urzadzenia melioracyjne na terenach
oznaczonych symbolami C16R-Rz, D8MN i D22R. Plan nie przewiduje zmiany dotychczasowego rolniczego
sposobu uzytkowania terenow o symbolach C13R-Rz i D22R, natomiast na terenie oznaczonym symbolem
D8MN obowiazuje uzgodnienie z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi — Tere-
nowym Inspektoratem w Sieradzu kwestii przebudowy istniejacych urzadzen drenarskich w sposob umozliwia-
jacy ich prawidlowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po zmianie
sposobu wykorzystania gruntow rolnych, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy wystapi¢ do
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi, Terenowego Inspektoratu w Sieradzu o ich
wykreslenie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow.

2. Zachowaniu i ochronie podlegaja wszystkie rowy melioracyjne stanowiace odbiorniki wod deszczowych
i odbiorniki wod z terenéw zmeliorowanych, oznaczone w planie symbolami WS, w tym w szczegdlnosci Stru-
ga z Augustynowa (odcinek B89WS i C18WS). Na wiascicielach gruntéow przylegltych do rowow spoczywa
obowiazek zapewnienia dostepu do rowdéw w celach konserwacji i wykonania czynno$ci zapewniajacych swo-
bodny spltyw wad.
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3. W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy grzebalnych poprowadzonych w odlegtosci 50 m od
granic cmentarzy istniejacych oraz projektowanych do rozbudowy, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budyn-
kow mieszkalnych oraz prowadzenia ustugowej i produkcyjnej dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwa-
rzania, gromadzenia i przechowywania produktow zywnos$ciowych. Istniejace w strefie budynki mieszkalne
moga by¢ przebudowywane irozbudowywane, jednak bez mozliwosci zwigkszania dotychczasowej po-
wierzchni mieszkalnej.

4. Obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym za-
kresie.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwiazane z osuwaniem si¢ mas ziemnych i wobec
tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego. Frag-
menty narazone na podtopienia i utrzymywanie si¢ wysokich standw wod, nie sa w niniejszym planie przezna-
czone pod zabudowg.

Rozdzial 5
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 94. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terendw bez prawa rozbudowy, nadbudowy
istniejacych obiektow lub ich czesei, ktorych funkeja jest niezgodna z przeznaczeniem ustalonym w niniej-
szym planie;

2) w odniesieniu do cato$ci lub czesci budynku potozonego poza liniami zabudowy, wprowadza si¢ zakaz je-
go rozbudowy w kierunku Kkolizji z liniami zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie jego remont, przebudowe
i nadbudowe.

Rozdzial 6
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 95. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku zbycia
nieruchomosci.

2. Okresla sie wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe ustalenia jednorazowej oplaty po-
bieranej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, ptatna w przypadku
zbycia nieruchomosci przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego:

1) w jednostce A stawke procentowa ustala si¢ dla nastepujacych terenow:
a) A17TMW — 10%,
b) A41U-ZP — 1%,

¢) dla pozostatych terenéw nie wymienionych lit. a i b — stawki procentowej nie ustala si¢, bowiem nie na-
stepuje dla nich wzrost wartosci nieruchomosci;

2) w jednostce B stawke procentowa ustala si¢ dla nastepujacych terendéw:

a) BIMU w czeéci potozonej w strefie czeSciowej ochrony konserwatorskiej wybranych elementow zabyt-
kowych ,,B” — 10%,

b) B27MN, B28MN — 10%,

¢) B55MN, B56MN, B57MN, B58MN — 15%,

d) B59MN w czesci obejmujacej tereny niezabudowane — 30%,
e) B70U — 15%,

f) 19KDL, 28KDD i 29KDD — 10%,

g) dla pozostatych terenéw nie wymienionych lit. a-f — stawki procentowej nie ustala si¢, bowiem nie wy-
stepuje dla nich wzrost wartosci nieruchomosci;
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3) w jednostce C stawki procentowej nie ustala sie, bowiem nie nastepuje dla terenow potozonych w tej jed-
nostce wzrost wartosci nieruchomosci;

4) w jednostce D: ustala si¢ stawke procentowa dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) D2MU- D3MU w catosci 30%,
b) DIMU i D4AMN — 30% w czg$ci obejmujacej tereny obecnie niezabudowane,
c) DTMN-D20MN — w catosci 30%,
d) 20KDL, 21KDL, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD - 5%,

e) dla pozostatych terenéw nie wymienionych lit. a-d stawki procentowej nie ustala si¢, bowiem nie naste-
puje dla nich wzrost warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 96. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.

§ 97. W granicach objgtych niniejszym planem miejscowym traci moc obowigzujaca uchwata Nr
XXX/245/2001 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 8 czerwca 2001 r. w sprawie zmian miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Warta obejmujacych obszary potozone w miejscowo-
sciach: Rossoszyca, Duszniki, Lasek Chorazka, Matkow, Mikotajewice, Pierzchnia Gora, Wiyn, Warta oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Mogilno
W czgsci obejmujacej miasto Warta (publikacja: Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 159, poz. 2165 z 30 sierpnia 2001 r.).

§ 98. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lodzkiego i wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady:
Grzegorz Kopacki
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Zalacznik nr 1 rys. 1

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK 1

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PR?Z
DLA OBSZARU MIASTA WAI
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Zalacznik nr 1 rys. 2

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 2
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Zalgcznik nr 1 rys. 3

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 3
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Zalacznik nr 1 rys. 4

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 4
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Zalacznik nr 1 rys. 5

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 5
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Zalgcznik nr 1 rys. 6

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 6

LEGENDA

I1HH

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA PODZIALU NA JEDNOSTKI PLANISTYCZNE,: A,B,C,D

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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Zalacznik nr 1 rys. 7

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 7
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Zalacznik nr 1 rys. 8

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 8
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Zalgcznik nr 1 rys. 9

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 9
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Zalgcznik nr 1 rys. 10

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 10
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Zalacznik nr 1rys. 11

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 11
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Zalgcznik nr 1 rys. 12

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 12

LINIA ZABUDOWY PIERZEJOWEJ

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

GRANICA STREFY SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - ,,A”,
OBEJMUJACA HISTORYCZNY UKLAD URBANISTYCZNY

GRANICA STREFY CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
UKLADOW PRZESTRZENNYCH - ,,B”

GRANICA STREFY OCHRONY WYBRANYCH ELEMENTOW
UKLADU PRZESTRZENNEGO - ,,C”

STREFA OCHRONY WIDOKOWEJ OBIEKTOW | UKLADOW ZABYTKOWYCH - ,E”

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE POZYTYWNE

REJONY WYSTEPOWANIA ZAREJESTROWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
GRANICA STREFY OCHRONY | OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ ,W"

GRANICA NADWARCIANSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
POMNIKI PRZYRODY

ZIELEN IZOLACYJNA

PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINIl WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
ZE STREFA KONTROLOWANA

PRZEBIEG NAPOWIETRZNYCH LINII 15 kV PRZEWIDZIANYCH
DO ZACHOWANIA ZE STREFAMI KONTROLOWANYMI

PROJEKTOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA

STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY

TERENY ZMELIOROWANE DRENAZEM

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ,
USLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ ( W JEDNOSTCE PLANISTYCZNEJ A )
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

W JEDNOSTKACH PLANISTYCZNYCH B,C,D

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ZWIAZANEJ
Z PROWADZENIEM GOSPODARSTW ROLNYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUG PUBLICZNYCH
Uo- W ZAKRESIE USLUG OSWIATY

Uz- W ZAKRESIE OCHRONY ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNEJ
Uk- W ZAKRESIE KULTU RELIGIJNEGO | USLUG KULTURY

Ui - W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

Ua- W ZAKRESIE ADMINISTRACJI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUG NIEPUBLICZNYCH

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z OGOLNODOSTEPNA
ZIELENIA URZADZONA
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Zalgcznik nr 1 rys. 13

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie

z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 13
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Zalacznik nr 1 rys. 14

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 14
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Zalacznik nr 1 rys. 15

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 15
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Zalgcznik nr 1 rys. 16

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 16
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Zalacznik nr 1 rys. 17

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 17
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKO!
RYSUNEK NR 2b

MIASTO WARTA
STUDIUM UWARUNKOWAN | K
KIERUNKI ZAGOSPODAROWAN
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Zalgcznik nr 1 rys. 18

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 18

P

c

TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWO-USLUGOWEJ
TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY PLACOW PUBLICZNYCH O FUNKCJI KOMUNIKACJI
| ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY GRZEBALNYCH Z ZIELENIA CMENTARNA

N
o

TERENY RODZINNYCH OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY UPRAW ROLNYCH
TERENY UPRAW ROLNYCH Z PRZEWAGA
TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, RZEK
| OTWARTYCH ROWOW MELIORACYJNYCH

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI : STACJI PALIW,
MYJNI SAMOCHODOWYCH | PARKINGOW

TERENY KOMUNIKACJI, DROGI GLOWNE

TERENY KOMUNIKACJI, DROGI ZBIORCZE

=

i1 8188/ B/EIBE BE B HE B H B R HEIRE

D

-

TERENY KOMUNIKACJI, DROGI LOKALNE
TERENY KOMUNIKACJI, DROGI DOJAZDOWE

TERENY KOMUNIKACJI, GMINNE CIAGI PIESZE

o

Y | TERENY KOMUNIKACJI, GMINNE CIAGI PIESZO-JEZDNE

TERENY GAZOWNICTWA
-STACJI REDUKCYJNO-POMIAROWEJ GAZU | st.

TERENY ELEKTROENERGETYKI - GPZ
TERENY ELEKTROENERGETYKI

- STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

TERENY GOSPODARKI SCIEKOWEJ
-ISTNIEJACA OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

TERENY GOSPODARKI WODNEJ
-ISTNIEJACE UJECIA WODY

Tt | TERENY TELEKOMUNIKACJI, STACJE BAZOWE TELEFONII KOMORKOWEJ
INFORMACJE

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA WARTA

WARIANTY ( WSCHODNI | ZACHODNI ) OBWODNICY MIASTA
W CIAGU DROGI KRAJOWEJ NR 83

DOLINA RZEKI WARTY STANOWIACA KORYTARZ
EKOLOGICZNY O ZNACZENIU KRAJOWYM

TURYSTYCZNE SZLAKI ROWEROWE

PROPONOWANY OBSZAR PROJEKTOWANEGO PARKU KULTUROWEGO
UKLADU URBANISTYCZNEGO WARTY

ORIENTACYJNA PROPONOWANA GRANICA WEWNETRZNYCH PODZIALOW TERENOW
( DZIALKI BUDOWLANE, DROGI WEWNETRZNE )

PRZEBIEG URZADZEN SIECIOWYCH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
STANOWIACY O OGRANICZENIACH W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW

NHE N
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Zalgcznik nr 1 rys. 19

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 19

SCHEMAT RODZIALU TERENT’

o

OBJETEGO PLANEM NA JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

| Miasto Warta | // =
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Zalgcznik nr 1 rys. 20

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 20
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Zalgcznik nr 1 rys. 21

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 21
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Zalgcznik nr 1 rys. 22

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 22

WYRYS ZE STUD
ZAGOSROD
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Zalgcznik nr 1 rys. 23

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 23

UM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
AROWANIA PRZESTRZENNEGO
VINY | MIASTA WARTA

RYSUNEK NR 2a

-
-+
i

SKALA 1 : 25000

A TERENU OBJETEGO PLANEM
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Zalacznik nr 1 rys. 24

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

RYSUNEK NR 24
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Podczas wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Warty wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko od 5 do 26 wrzesnia 2011 r. z mozliwos$cia sktadania
uwag do 10 pazdziernika 2011 r. — wptynely dwie uwagi.

1. Pan Dariusz Tomicki — w dniu 10 pazdziernika 2011 r. wnidst o zmiane przeznaczenia dziatek oznaczo-
nych numerami ewidencyjnymi 42, 43, 44, 45 i 46 w 11 obrebie geodezyjnym miasta Warty z terendOw upraw
rolnych z dominacja trwatych uzytkéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem C16R-Rz na tereny
upraw rolnych oznaczonych symbolem C17R. Uwage te, Burmistrz Gminy i Miasta Warty postanowit
uwzgledni¢ w calosci.

2. Pan Dariusz Tomicki i Pani Danuta Tomicka — w dniu 10 pazdziernika 2011 r. wniesli o powigkszenie
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem C3MN na caty obszar
dziatki Nr 29 w 11 obrgbie geodezyjnym miasta Warty. Uwage t¢ Burmistrz Gminy i Miasta postanowit
uwzgledni¢ w calosci.

Do prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowanej w ramach projektu planu wylozonej razem z
projektem planu do publicznego wgladu uwag nie wniesiono.

Rada Gminy i Miasta w Warcie, poddajac rozstrzygniecia Burmistrza Gminy i Miasta Warty pod gloso-
wanie, postanowita - na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami) — zaakceptowac je w catosci.

Przewodniczacy Rady:
Grzegorz Kopacki
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XV/75/11

Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 21 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami) Rada Gminy i Miasta w Warcie stwierdza, ze w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Warty przewiduje si¢ realizacje nastgpuja-
cych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposob
ich realizacji oraz zasady finansowania:

1. Budowa sieci wodociagowej o dlugosci okoto 4500 mb realizowana w liniach rozgraniczajacych drog i
ulic - inwestycje realizowane sukcesywnie sposobem gospodarczym ze $rodkow wiasnych gminy, dotacji fun-
duszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w drodze
przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

2. Docelowa przebudowa sieci ogoélnosptawnej na sie¢ rozdzielcza oraz budowa sieci kanalizacji sanitarnej
na dhugosci okoto 5200 mb - inwestycje realizowane sukcesywnie sposobem gospodarczym ze $rodkow wia-
snych gminy oraz dotacji funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w drodze
przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

3. Wykup gruntéw pod budowe projektowanych drég publicznych o powierzchni okoto 3,7 ha i budowa
nowych drég publicznych klasy dojazdowej 0 dtugosci okoto 3500 mb — realizowane sukcesywnie ze Srodkoéw
wilasnych gminy. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawa o
zamowieniach publicznych.

4. Budowa o$wietlenia ulicznego przewidziana we wszystkich drogach publicznych dojazdowych o tacznej
warto$ci okoto 90 tys. zt — inwestycje realizowane ze srodkow wiasnych gminy oraz funduszy unijnych. Reali-
zacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach pu-
blicznych.

Przewodniczacy Rady:
Grzegorz Kopacki
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