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Urzad Miejski w Warcie
Rynek im. Wi. St. Reymonta 1
98-290 Warta

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wdd Polski wnosi o powiadomienie w sposéb zwyczajowo przyjety
w Panstwa Urzedzie (kurenda, strona internetowa itp.) i przekazanie mieszkancom miejscowosci
Dzierzgzna ponizszej informacji.

Zgodnie z art. 234 ustawy Prawo wodne (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2233 ze zm. dalej ustawa Prawo wodne) wtasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy
nie stanowig inaczej, nie moze:

1. Zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wdéd opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu wadd ze zrédet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

2. Odprowadzac¢ wdd oraz wprowadzac sciekdw na grunty sgsiednie.

3. Na wtascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkdd oraz zmian w odptywie wody,
powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania osdb trzecich, ze szkoda
dla gruntow sasiednich.

4. Jezeli spowodowane przez wtasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wptywajg na grunty sgsiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek,

w drodze decyzji, nakazuje wtascicielowi gruntu przywrdcenie stanu poprzedniego
lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom, ustalajgc termin wykonania tych
czynnosci.

5. Nakaz, o ktérym mowa powyzej, nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego albo dokonania zgtoszenia wodnoprawnego, jezeli s3 wymagane.

6. Postepowania w sprawie decyzji dotyczacych zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wptywajgce na grunty sasiednie, nie wszczyna sie, jezeli uptyneto 5 lat od dnia, w ktorym
wtasciciel gruntu sgsiedniego dowiedziat sie o szkodliwym oddziatywaniu na jego grunt.

Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z art. 235 ustawy Prawo wodne wiasciciele gruntéw moga, w
drodze pisemnej ugody, ustali¢ zmiany stanu wody na gruntach, jezeli zmiany te nie wptyng szkodliwie
na inne nieruchomosci lub na gospodarke wodng. Ugoda nie moze dotyczy¢ wprowadzania Sciekéw do
wad lub do ziemi.

Ponadto ,,wtasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywa¢é
sie od dziatan, ktére zakitdcatyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.
Powyzszy zakaz immisji, wynikajgcy z art. 144 ustawy z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny, obejmuje
rowniez stosunki wodne wystepujgce na sgsiednim terenie, ktérych co do zasady nie wolno zmieniaé.
(...). Wiasciciel nieruchomosci moze dokonaé na swoim gruncie zmiany kierunku i natezenia odptywu
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wod opadowych i roztopowych, jezeli nie powoduje to szkdéd na cudzych gruntach, na ktére wody
te sptywajg. Uprawnienie takie wynika z art. 234 ust. 1 ustawy z 20.07.2017 r. — Prawo wodne — dalej
pr. wod., ktéry zabrania odprowadzania wdd i $ciekdw na grunty sgsiednie oraz powodowania takiego
odptywu wodd opadowych i roztopowych oraz wod ze zrédet tylko wtedy, gdy powodowatoby
ono szkode na gruntach sgsiednich. Uprawnienie powyzsze nie przystuguje jedynie wiascicielom
dziatek budowlanych w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (..). Wody opadowe i roztopowe, ktdre nie sptywaja
samodzielnie, lecz sg ujete w celu ich odprowadzenia oraz wody inne, czyli wody pobrane przez
wtasciciela gruntu i niewykorzystane, a takze wytworzone przez wiasciciela gruntu Scieki, czyli wody
pobrane i wykorzystane, nie mogg byé natomiast samowolnie odprowadzane na grunty sgsiednie
w zadnej sytuacji. Dziatania takie Prawo wodne kwalifikuje bowiem w zaleznosci od ich rodzaju jako
ustuge wodng lub szczegdlne korzystanie z wodd, ktére sg dopuszczalne wytacznie po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego.

Wiasciciele nieruchomosci czesto nie sg w stanie przewidziec, czy planowane przez nich prace
na ich gruntach nie spowodujg zmiany kierunku lub natezenia odptywu wéd opadowych i roztopowych,
a tym bardziej czy zmiany te bedg powodowac szkody na gruntach sgsiednich. Dlatego tez przed
dokonaniem takiej zmiany czy wykonaniem innych prac na swoim gruncie, ktére mogg taka zmiane
powodowa¢, dodatkowo wywotujac przy tym szkode na gruntach sgsiednich, zasadne jest zawarcie
porozumienia z wtascicielami nieruchomosci, na ktérych moze wystgpi¢ zmiana stosunkéw wodnych.

Zgodnie z art. 235 pr. wod. wtasciciele gruntéw moga, w drodze pisemnej ugody, ustali¢ zmiany
stanu wody na gruntach, jezeli zmiany te nie wptyng szkodliwie na inne nieruchomosci
lub na gospodarke wodng. W ugodzie takiej umawiajacy sie wiasciciele nieruchomosci godza sie
na zmiane u siebie, czyli na swoich i tylko na swoich gruntach, stosunkéw wodnych w wyniku
planowanych albo juz dokonanych dziatan jednej ze stron. (...). Ugoda taka nie moze jednak dotyczy¢
wprowadzania $ciekdw do cudzych wdd lub odprowadzania ich do ziemi na grunty sasiednie. Takie
dziatanie, nawet jezeli w ocenie s3gsiada nie czyni szkody na jego gruncie, jest dopuszczalne wytgcznie
w oparciu o pozwolenie wodnoprawne.

Ugoda umawiajacych sie wihascicieli gruntéw, na ich wniosek, powinna — zgodnie z art. 235
ust. 2 i 3 pr. wod. — zosta¢ zatwierdzona w drodze decyzji, odpowiednio przez wéjta, burmistrza
lub prezydenta miasta. Do zawarcia takiej ugody i jej zatwierdzenia nie majg zastosowania przepisy
art. 114-122 ustawy z 14.06.1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego — dalej k.p.a., zgodnie
z ktérym strony mogg zawrze¢ ugode w sprawie, w ktérej toczy sie postepowanie administracyjne,
jezeli przemawia za tym charakter sprawy, przyczyni sie to do uproszczenia lub przyspieszenia
postepowania i nie sprzeciwia sie temu przepis prawa. (...)

Zgodnie z § 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — dalej r.w.t.,, na dziatkach
budowlanych zabronione jest dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu
kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci. Dlatego tez w stosunku do takich nieruchomosci
wyfaczona jest mozliwos¢ zawarcia opisanej wyzej ugody w sprawie zmiany stosunkéw wodnych
na gruntach sgsiednich. W mysl § 28 r.w.t. dziatka budowlana, na ktdrej sytuowane sg budynki,
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powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie z niej wéd opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku budynkdw niskich lub takich, dla ktérych nie
ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, wody opadowe winny by¢ odprowadzane
na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikédw retencyjnych. Odprowadzanie
wody opadowej z budynku na wtasny teren miesci sie w zwyktym korzystaniu z wéd, o ktérym mowa
w art. 33 pr. wod., jezeli stuzy zaspakajaniu potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego lub wtasnego
gospodarstwa rolnego. W innych przypadkach, a takze wtedy, gdy dét chtonny czy zbiornik retencyjny,
do ktérego bedg odprowadzane wody opadowe, potozony bytby poza terenem wtasnym inwestora,
oprdcz zgody witasciciela tych urzadzen niezbedne bedzie posiadanie pozwolenia wodnoprawnego.

Wiasciciel gruntu o przeznaczeniu innym niz budowlane réwniez moze ujmowac wtasne wody
opadowe i roztopowe za pomocg réznych urzadzen i odprowadzaé je do kanalizacji deszczowe].
Odprowadzanie wéd opadowych z wtasnej nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, ktéra stanowi
wtasnos¢ innego podmiotu i co do zasady przebiega przez cudze grunty, wymaga zgody jednostki
eksploatujacej tg sie¢ i spetnienia przez inwestora, ktory do niej chce sie przytaczyé, wymogoédw
okreslonych przez t3 jednostke w tzw. warunkach podtgczenia. Nie ma tutaj znaczenia charakter
nieruchomosci (dziatka budowlana czy o innym przeznaczeniu), z ktérej wody majg by¢ odprowadzane.

Jezeli wiasciciel nieruchomosci zamierza podja¢ na swoim gruncie takie dziatania powodujace
zmiane stosunkdéw wodnych na gruntach sgsiednich, ktére nie mogg byc¢ objete wyzej opisang ugoda
wodnoprawng czy zgodg eksploatatora sieci, a wiec inne niz powodujgce zmiane kierunku lub
natezenia odptywu wdd opadowych i roztopowych lub wdéd ze Zrédet lub ich odprowadzanie
do kanalizacji, musi legitymowac sie stosownym pozwoleniem wodnoprawnym. {...).

Przekroczenie dopuszczalnego prawem naruszenia stosunkéw wodnych moze po stronie
wtascicieli gruntéw dotknietych tymi naruszeniami rodzié¢ rézne uprawnienia w zaleznosci od podstawy
prawnej dziatari powodujgcych to naruszenie.”!

Dyrektor
Grzegorz Szewczyk

/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Adresat;
2. ZUZa/a.

L cyt. D. Pikor, Dopuszczone prawem naruszenie stosunkéw wodnych, LEX/el. 2020.
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